ASSEMBLEIA MUNICIPAL
DE SINTRA

Entrada n°:

Data:
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Sua referéncia

Sua Comunicagiio

ASSUNTO: Proposta n.° 434-P/2016
«Autorizar a afetagdo ao dominio plblico municipal, das parcelas de terreno dos

Herdeiros de Manuel Oliveira e de Passos Concretos —

Lda., respetivamente:

sl

SINTRA

CAMARA MUNICIPAL

Exmo. Senhor

Presidente da Assembleia Municipal de Sintra,

Dr. Domingos Quintas

Nossa referéncia

SORM

Data

2016.05.24

Promogdes Imobilirias, Unip.,

Lote Area Artigo- Casal | CRP - Casal Avaliagio
suprimido de Cambra de Cambra
217 e 217-A 1.000 m2 3216 1853 80.000,00 €
1853 217 m2 3233 1136 37.000,00 €
2728 500 m2 3238 1950 40.000,00 €

Nos termos e para os efeitos do disposto na alinea g) do n.
aprovado pela Lei n.° 75/2013 de 12 de Setembro, solicito a V. Ex.2
votagdo da Assembleia Municipal a
realizada em 24 de maio de 2016,

Com os melhores cumprimentos,

O PRESIDENTE DA CAMARA

SINTRA

Gabinete de Apoio aos Orgaos Municip
Largo Dr. Virgflio Horta, 2714-501 Sintra /Telefones: +35

PATHINONIO HUNDIAL /%

i

Basilio Horta.

SR A3 i PRev]

0is - Secedo de Apoio aos Orgdos Municipais
1219238642/8606 Fax: +351 219238647/gg0m@c,r1—5,iﬂ1[g,g?

° 1 do artigo 25.° do RJAL,

que submeta a apreciagéo e
proposta acima identificada, aprovada na reunido da Camara



CAMARA MUNICIPAL DE SINTRA

DELIBERACAO DA CAMARA MUNICIPAL

(texto aprovado em minuta)
28

Nos termos do Art. 57°, n°.3 e 4 do RJAL aprovado pela Lei n®75/2013 de 12 de
setembro; artigo 34°, n% 4 e 6 do Cddigo do Procedimento Administrativo aprovado pelo
Decreto-Lei n° 4/2015 de 7 de janeiro; e da deliberagdo da Camara, tomada na Reunido
Extraordinaria de 25 de outubro de 2013 que aprovou por unanimidade a Proposta n° 3-
P/2013, a Cémara aprovou em minuta o texto da deliberagdo tomada na Reunido
ordinaria de 24.05.2016.

Proposta n° 434-P/2016, subscrita pelo Sr. Presidente, que se anexa:

VOTAGAD: Aprovadc. por wiaces ot Lack

Sala das Reunides da Camara Municipal de Sintra, em 24 de maio de 2016.

O Presidente

el

PR

Basilio Horta

A Coordenadora do GAOM
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PRESIDENCIA

Propostan. 434 -p/2016

Considerando que:

O Municipio é proprietario de quatro prédios urbanos compostos por terrenos para construcso
de habitacdo:

.278 m?

_ 236,20 m?
tote 29 C 186 m*
Lote 28R 252 m?*

Quadro 1 — ldentificagdo dos lotes de terrenos municipais a atribuir

Por sua vez, o Sr. José Azevedo Mendes, os Herdeiros de Manue! Oliveira e Passos Concretos -
Promocdes Imobilidrias, Unip., Lda., sdo proprietarios de trés terrenos, todos sitos em Casal de
Cambra, que foram ocupados por arruamentos efou espacos verdes, em resultado das
sucessivas empreitadas de execugdo de infraestruturas no ambito do Plano Geral de
Urbanizacdo de Casal de Cambra (PGUCC):

217e217-A 1.000m? 80.000,00€

José Azevedo Mendes
‘Herdeiros de Manuel Oliveira 1853 217 m? 1136 37.000,00€
iPassos Concretos, Med. imob., Unip., Lda 728 1 500m? 1950 40.000,00€

Quadro 2 - Identificagdo dos terrenos suprimidos pela implementacio do PGUCC e respetives proprietdrios

Conforme ficou estabelecido no PGUCC, o Municipio tem vindo a permutar os terrenos
afetados pela execugdo da rede vidria, dotagdo de infraestruturas e instalacio de
equipamentos coletivos por lotes de terrenos municipais destinados & construgio de
habitacdo;

O custo das infraestruturas dos lotes a transmitir serdo suportados na integra pelo Sr. José
Azevedo Mendes, pelos Herdeiros de Manuel QOliveira e por Passos Concretos - Promogdes
Imobilidrias, Unip., Lda., no montante global de 11.933,00 € {onze mil novecentos e trinta e
trés euros) conforme valores discriminados no Quadro 3 do corpo deliberativo da presente
proposta, a serem satisfeitos no ato de celebracdo das escrituras;

Os terrenos discriminados supra {Quadro 2) j& estdo a ser usados como leito da via publica/
zona verde e a sua afetacdo ao dominio pulblico carece de deliberacio da Assembleia
Muricipal; Reunifs o

PATRIMONIO MUNDIAL



SINTRA

CAMARA MUNICIPAL

PRESIDENCIA

E da méxima importancia para esta Autarquia ter concluidos todos os seus processos de
regularizacdo cadastral, em matéria de dominio publico e/ou privado, cujos processos se
iniciaram ha varios anos;

A permuta estd condicionada a existéncia de fundos disponiveis, conforme previsto na Lei
n.28/2012, de 21 de fevereiro, regulamentada pelo Decreto-Lei n.2127/2012, de 21 de junho, e
demais legislacdo aplicavel, ndo havendo lugar a qualquer indemnizacdo decorrente da
respetiva indisponibilidade;

Tenho a honra de propor, ao abrigo do disposto na alinea g} do nimero 1 do artigo 332e na
alinea q) do niimero 1 do artigo 252 ambas do regime juridico das autarquias focais aprovado
e publicado em anexo I a Lei n.275/2013, de 12 de setembro, que a Cimara Municipal
delibere:

1) Aprovar a celebracdo de trés contratos de permuta com José Azevedo Mendes, Herdeiros
de Manuel Oliveira e Passos Concretos - PromogBes Imobiliarias, Unip., Lda., nos termos e
condicles seguintes:

1.1) O Municipio transmitira a José Azevedo Mendes os lotes de terrenos designados por
“Lote 1” e “Lote 2”; aos Herdeiros de Manuel Oliveira transmitird o lote de terreno designado
por “Lote 29C” e a Passos Concretos - Promogées Imobilidrias, Unip., Lda., transmitird o lote de
terreno designado por “Lote 28R”, todos em Casal de Cambra:

| Messewemetonws
LT eeettantay L e asal | CRP - Casal . o0
José Azevedo Mendes N
. e Sl S 1064 -
Herdeiros de Manuel Oliveira iLote 29C 1087 2.041,00€!
Passos Concretos, Med. Imob., Unip., ida lote 28R 1154 3.254,00€!

Quadro 3 - Identificagdo dos lotes de terrenos municipais a atribuir e valor das comparticipagtes a pagar pelos respetivos
aceitantes

1.2}  Em troca, ¢ Municipio recebera de José Azevedo Mendes, dos Herdeiros de Manuel
Qliveira e de Passos Concretos - PromogGes imobilidrias, Unip., Lda., respetivamente:

ARt LT Area Artigo - Casal | "CRP-Casal |- Avatiagio .
supritnido =} - .~ " -Cambra - _ Lambra R h
217e217-A 1.000m® 3216 | 1853 80.000,00 €
1853 217 m? i 3233 1136 37.000,00 €
............ 2728 s0om? | i....3238 1950 40.000,00 €;

Quadro 4 — identificacdo dos terrenos suprimidos pela implementacdo do PGUCC

FATRIMOING MONDTAL
WO RLD MERITAGE
FATRIMOMNIO PMMUNDIAL
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SINTRA

TAMARA MUNITIPAL

PRESIDENCIA

2} A avaliacdo dos lotes releva para efeitos de permuta entre as partes, pelo que entre
estas nada ha a receber ou a pagar;

3) Submeter a8 Assembleia Municipal a subsequente afetacdc ao dominio pablico dos
prédios identificados em 1.2 (Quadro 4)

Pagos do Concelho de Sintra,  /§  de [ <. de 2016

O Presidente

/4,

‘v

{Basilio Horta)

PATAIMONIG MUNDEAL



N.°SM 21417/2016
Sintra,086- 221
Assunto: Permuta de terrenos em Casal de Cambra intra,06-05-2016 15:21:03

Digitafty Signed by ANA RITA SLVA GUERRA
ANA RITA SILVA Sorsisuiient T

SNaSILVA GUERRA, OUAssinate Criniticada
GUERRA & it Qo Porigrata, OnGatéo do

Reason: Parecor
Date: 2016-05-16700.35:53
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Carlos Vieira
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A Diretora do Departamento de
Administracdo, Finangas e Patrimonio
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Informagdo - Proposta n.® SM 21417
Sintra, 6 de maio de 2016
P w

SINTRA.

CAMARA MUNICIPAL

Assunto; Permuta de terrenos em Casal de Cambra

De: Rita Guerra
Para: Exmo. Chefe da DGPI ~ Dr. Carlos Vieira

O Municipio é proprietaric de quatro prédios urbanos compostos por terrenos para construgdo de
habitacdo:

iLote 29 C
iLote 28 R

Quadro 1 - Identificacio dos lotes de tefrenos municipais a atribuir

Por sua vez, 0 Sr. José Azevedo Mendes, os Herdeiros de Manuel Oliveira e Passos Concretos -
Promogdes imobiliarias, Unip., Lda., s3o proprietarios de trés terrenos, todos sitos em Casal de Cambra,
que foram ocupados por arruamentos e/ou espagos verdes, em resultado das sucessivas empreitadas de
execugdo de infraestruturas no dmbito do Plano Geral de Urbanizacdo de Casal de Cambra (PGUCC):

:sj-t;‘éé-ﬂzevedu Mendes

i217e217-AF  1000m® | 3216 i 1853 | 80.000,00
iH 5 1853 i 7w 1 3233 1136 | 37.000,00 ¢
{Passos Concretos, Med. Imob., Unip., ida | 2728 |  500m® } 3238 i 1950 i 40.000,00€

Quadro 2 —identificagdo dos terrencs suprimidos pela implementaggo do PGUCC e respetivos proprietdrios

Conforme ficou estabelecido no PGUCC, o Municipio tem vindo a permutar os terrenos afetados pela
execucdo da rede vidria, dotacgdo de infraestruturas e instalagdo de equipamentos coletivos por lotes de
terrenos municipais destinados a construc¢do de habitagdo;

O custo das infraestruturas dos lotes a transmitir serdo suportados na integra pelo Sr. José Azevedo
Mendes, pelos Herdeiros de Manuel Qliveira e por Passos Concretos - Promogdes Imobiliarias, Unip.,
Lda., no montante globai de 11.933,00 € (onze mil novecentos e trinta e trés euros} conforme valores
discriminados no Quadre 3 do corpo deliberativo da presente proposta, a serem satisfeitos no ato de
celebragdo das escrituras;

Os terrenos discriminados supra (Quadre 2} j4 estiio a ser usados como leito da via publica/ zona verde e
a sua afetacio ao dominio publico carece de deliberacdo da Assembleia Municipal;
Reunisic ge
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Face a0 exposto, somos a PROPOR:

Aprovar a celebracdo de trés contratos de permuta com José Azevedo Mendes, Herdeiros de Manuel
Oliveira e Passos Concretos - Promocbes Imobiliarias, Unip., Lda., nos termos e condigbes seguintes:

1) O Municipio transmitird a José Azevedo Mendes os lotes de terrenos designados por “Lote 1” e
“Lote 2”; aos Herdeiros de Manuel Oliveira transmitird o lote de terreno designado por “Lote 29C” e a
Passos Concretos - Promogfes Imobilidrias, Unip., Lda., transmitird o lote de terreno designado por
“Lote 28R", todos em Casal de Cambra:

2
José Aze Mendes Lote 1 278 m i 2972 ; .00,
Lote 2 236,20m* 2973 1064 I 40.000,00
Herdeiros de Manue! Oliveira Lote 29 C 186 m? 2883 1087 ! 37.000,00¢
Passos Concretos, Med. Imob., Unip., Lda {Lote 28R 282w 3008 P 1154 i 40.000,00 4

Quadro 3 - [dentificaco dos lotes de terrenos municipais a atribuir e valor das comparticipagbes a pagar pelos respetivos aceitantes

2) Em troca, o Municipio recebera de José Azevedo Mendes, dos Herdeiros de Manuel Oliveira e de
Passos Concretos - Promogdes Imobilidrias, Unig., Lda., respetivamente:

; 217 e 217-A

....................... € ARy sy e T T Pyt Aoy

1853

2728 | 500 m? 3238 : 1950 40.000,00 €

CQuadro 4 ~ identificagdo dos terrenos suprimidos pela implementacio do PGUCC

A consideracdo superior,

A técnica superior
(Rita Guerra)



José de Azevedo Mendes
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SINTRA

CAMARA MUNICIPAL

CABIMENTO

N° de CABIMENTO: 7416004174
Data: 18.04.2016
Data do {iltimo ajuste de valor: 18.04.2016
Descrig¢@o: AQUIS.2 LOTES DE TERRENQ CASAL DE CAMBRA
Referéncia:
Servig¢o Requisitante: IP.SM. 5713-DGEPT

CLASSIFICACﬁO ORCAMENTAL
Orgénica:
05.01 Dep. Administrac¢8c Finangas e Patriménio
05.01.03 Div. Gestdo Patrimbnic Imdvel
Econdémica:
D.07 Aquisigdc de bens de capital
D.07.01 Investimentos
D.07.01.01 Terrenos
PPI/AMR:
24 Habitacdo e Servigos Celetivos
24.22 Urbanizacio
2016.25 Terrenos
i Aquisicido ou expropriacdc
N°® Doc. financeiro: 400005459
Fundo: 16282

ORGCAMENTO DE 2016

Crgamento inicial: 258.200,00
Reforgos / Anulagdes 0,00
Orgamento corrigido: 258.200,00
Degpesas pagas: 45,000, 00
Encargos assumidos: 84.200,00
Saldo disponivel: 174.000,00
Despesa Emergente: §0.000,00
Saldo Residual: 94.000,00

N° Proceggo: C(CT-2016/16001483
Reunido de

74 MAR 0%

Soct® Agendado <om ¢
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Fa
DATA IMPRESSEO HORA IMPRESSEO UTILIZADOR Visto: QM&

18.04.2016 16:2%:43 ICONSCIENCIA
i/

LFFP - Departamentc de Adwministracio, Finangas e Patriménio
Largo Dr. Virgilio Horta, 2714-501 Sintra - Tel: 219236831 Fax: 219236840
deco@em-sintra.pt



-3
SINTRA

CAMARA MUNICIPAL

COMISSAO DE AVALIACAO DA CAMARA MUNICIPAL DE SINTRA
Homologo
”~
BTk

O Presidente da CMS

z

Basilio Horta)

RELATORIO DE AVALIACAQ SM-14321 /2016

LOTES ALTERNATIVOS AOS LOTES 2017 E 2017A

Lote-1- Inventario municipal n24181 e Lote -2- Inventario municipal n24182
Localizacdo—Rua Povoa de Varzim ,Casal de Cambra.

Reunifo de
74 MAD 20%
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SINTRA

CAMARA MUNICIPAL

. | &k
Ol/A ,SUPRIMIDOS

Lotes -2017 e 2017/A,-—--{ suprimidos )-area da parcela total 1000,00m2
Localizacdo------------ Avenida de Macau € Rua de Veneza , Casal de Cambra

INTRODUCAO:
Aos vinte e trés dias do més de Margo de 2016 reuniu no edificio sito na Rua Alfredo
Costa, n.2 33, a COMISSAO DE AVALIACAO DA CAMARA MUNICIPAL DE SINTRA,
nomeada pelo Despacho n2 63-P/2015 de 03 de Dezembro.
Foi solicitado a esta COMISSAO DE AVALIACAO, através da I. P. n.2 SM 5713 de
15/02/2016 da DGPi, presente no processo em anexc, a avaliagdo de dois lotes,
propriedade do Municipio de Sintra com os Inventdrios n2 4181 e 4182
respectivamente, para efeitos de permuta de dois lotes suprimidos com a érea global
de 1.000,00 m2,na recuperagao do Bairro de Casal de Cambra.

IDENTIFICAGAO DA PROPRIEDADE;

Os imdveis em avaliagdo sdo os seguintes :

Designagdo | Areadolote | Area de | Area bruta de | Art?
{m2) implantacdo | Construgdo matricial | Inv
{m2} {m2)
{ote-1 278,00 85,00 256,50 2972 4181
Lote -2 236,20 85,50 256,50 2973 4182

Reunifie de
2 b MAR 208
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INTRA

CAMARA MUNICIPAL

2 — Lotes de terreno suprimidos pela implantacdo da rede pedonal entre as ruas da
Guiné e de Macau em Casal de Cambra, propriedade de José Azevedo Mendes.-----------

Designacdo Areadolote | Area de | Area bruta | Art? Descri¢do-
{m2} Implantagdo de matricial | C.R.P.
{m2) Construgio
(m2)
Lotes 2017 e 1.000,00m2 - - 3216 49487
2017-A
ANALISE;

Esta Comissdo incidiu a avaliagdo nos lotes a permutar, ou seja, lotes n.2s 1 e 2 Alvard
n? 1/2012 pois o lote suprimido com 1.000,00m2 na pratica ja foi ocupado pela
implantagdo/execucdo da rede pedonal existente, de Casal de Cambra. Considera-se
ainda que os lotes L1 e L2 tém o0 mesmo valor da parcela suprimida, partindo-se do
pressuposto que quando foi feita a atribuicdo de lotes em alternativa, no inicio da
Recuperacdo do Bairro de Casal de Cambra, o valor destes dois lotes era equivalente, ou
seja, resultou da perequacdo global do estudo econdmico e financeiro de viabilidade
urbanistica do Bairro de Casal de Cambra.
CONCLUSAO

Apés andlise de toda a informagdo constante do processo em anexo, através da
aplicacdo dos métodos do custo e comparativo directo de dados do mercado,
devidamente identificados em anexo a COMISSAO DE AVALIACAQ deliberou atribuir ao
Lote um o valor de 40.000,00€(quarenta mil euros) e ao iote dois o valor de
40.000,00€ perfazendo o valor global de 80.000,00€(oitenta mil euros)

Pacos do Concelho da Camara Municipal de Sintra, 23 de Margo de 2016

A COMISSAD

= e

IEng‘-’ 0 Cardco) {Eng2 Isabel Garcia) (Eng® Vitor Arruda)

Reunido ge
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INTRA

CAMARA MUNICIPAL

ANEXO

DEFINICAO DO METODO COMPARATIVO DE DADOS DO MERCADO
Consiste na avaliagdo do imdvel por comparacdo, ou seja, em funcdo de transaccdes
e/ou propostas efectivas de aquisicdo relativamente a iméveis com idénticas
caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizacdo se insira numa mesma &rea do
mercado imobilidrio.
A utilizagdo deste método requer a existéncia duma amostra representativa e credivel
em termos de transacgbes efou propostas efectivas de aquisicdo que ndo se
apresentem desfasadas relativamente ao momento de avalia¢3o.

METODO DO CUSTO / VALOR RESIDUAL {OU METODO INVOLUTIVO)

Neste Método, o valor do imdvel é estimado com base no estudo de viabilidade
econdmica, realizado a partir da suposicdo de um hipotético investimento futuro ,que
com ele seja compativel e que represente o melhor aproveitamento possivel, de acordo
com as condi¢des proprias do mercado , considerando-se para o efeito ,cendrios para a
execucao e comercializacdo do empreendimento.

Apresenta-se a seguir ,a formula genérica que sintetiza este Método;
V=Ut+Cc+Cp+Ca+Ctx)X(1+M)

V - valor de mercado do imével apés conclus3o;
Vt -valor do terreno;
Cc —custo de construgio;
Cp —custos com projectos e fiscalizacio;
Ca —custos administrativos e comerciais;
Ctx —custos com taxas e licencas;
M — margem de promocio;

Reurido de
74 WA 20
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AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

E tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 3166 - SINTRAY, QUELLZ

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

'DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 11 - SINTRA FREGUESIA: 15 - CASAL DE CAMBRA
ARTIGO MATRICIAL: 2872 NIP:

Descrito na C.R.P. de : QUELUZ sob o registo n® 318

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS
DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 11 - SINTRA FREGUESIA: 15 - CASAL DE CAMBRA Tipo: URBANO

Artigo: 1563

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Rua da Pévoa de Varzim Lugar: Casal de Cambra Cédigo Postal: 2605-848 CASAL DE
CAMBRA

CONFRONTACOES

Norte: Rui Quaresma LOpes Sul: Municipio de Sintra - Lote 2 Nascente: Bernardino Capsio e Joaquim José

Silva Poente: Rua da Pévoa de Varzim

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construcio

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 278,0000 m? Area de implantagZo do edificio: 85,5000 m? Area bruta de construgio:

256,5000 m* Area bruta dependente: 85,5000 mz

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigiio na matriz: 2012 Valor patrimonial actual (CIMI): €35.300,00 Determinado no ano; 2012

Percentagem para calculo da &rea de implantagio: 20,00 % Tipo de coeficiente de localizagio: Habitagao

Coordenada X: 104.637,00 Coordenada Y: 204.821,00

[ Ve : Ve x[[ A x| % ::[ Ac ; i Ad ;)}x i x Ca x

35.300,00 603,00 x{  1896,6500 X 20,06 4,2750 + 0,1075 ix 1,30 X 1,00 x 1,030

008, A = &rez bruta de construgao mais a 4rea excedente & drea de implantagso, Ca = coeficiente de
ficiente de vetustez, sendo A = Az + Ab 4 A+ Ad, em que Aa representa a

V1 = valor patrimonial tributéric, Ve = valor base dos prédies edifica
afectaglo, Cl = coeficiente de Iotalizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforio, Cv = coef

area bryta privativa, Ab representa as areas brutas depenidentes, Ac represenia a drea do terreno livre zté ao fimite de duss vezes a drea de implaniag3o, Agd representa a
arez do terrenc fivre que excede o limite de duas vezes a drea de implantagSo. Reunidc de
Tratzndo-se de terrenos para construgio, A = area bruta de construgac inlegrada de Ab.
* Valot arredondado, nos termos do n°2 do Art® 38° do CIMY. ;
7 L MAIR 208

Mod1 do IMI n" : 2945138 Entregue em : 2012/01/1 Ficha de avaliagio n°: 3838123 Avaliada em -
Doct® Agendado Com o

2012/02/01 o
il Z j

TITULARES

Identificagdo fiscal: 500051062 Nome: MUNICIPIO SINTRA
Morada: LG DR VIRGILIO HORTA, SINTRA, 2710-630 SINTRA

Tipo de titular: Propriedade ptena Parte: 1/1 Documente: MODELO 1 DO M| Entidade: MODELO 1 DO mi
N® 2045138




AT

7 autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
¢ tributdria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS; 3166 - SINTRA4, QUELUZ

ISENCGES

Identificagao fiscal: 500051062

Motive: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT inicio: 2011 Valor isento:
€35.300,00

Obtido via internet em 2013-05-24

0O Chefe de Finangas

R

{José Augusto Carreto)

Doctt Agandado fom @
Ho




- AT
: autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
SERVICO DE FINANCAS: 3166 - SINTRA4, QUELUZ

IDENTIFICACAD DO PREDIO
DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 11 - SINTRA FREGUESIA: 15 - CASAL DE CAMBRA
ARTIGO MATRICIAL: 2973 NIP:

Descrito na C.RP. de : QUELUZ sob o registo n®; 318

TEVE GRIGEM NOS ARTIGOS
DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 11 - SINTRA FREGUESIA: 15 - CASAL DE CAMBRA Tipo: URBANO

Artigo: 1563

LOCALIZAGCAC DO PREDIO

Av./RualPraca: Rua da Povoa de Varzim Lugar: Casal de Cambra Cddige Postal: 2605-848 CASAL DE
CAMBRA

CONFRONTAGOES

Norte: Municipic de Sintra - Lote 1 Sul: Municipio de Sintra - Lote 3 Nascente: Bernardinc Capelo e Joaguim

José Silva Poente: Rua da Povoa de Varzim

DESCRIGAQ DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construcéo

AREAS {em m?)

Area total do terreno: 236,2000 m? Area de implantacgdo do edificio: 85,5000 m* Area bruta de construgio:

256,5000 m? Area bruta dependente: 85 5000 m?

DADOS DE AVALIACAD

Ano de inscrigdo na matriz: 2012 Valor patrimonial actual (CIMI): €34.800,00 Determinado no ano: 2012

Percentagem para calcule da area de implantagdo: 20,00 % Tipe de coeficiente de localizagao: Habitaczo

Coordenada X: 104.636,00 Coordenada Y: 204.810,00

Vi = [ Ve !x{ A fx I % i+( Ac + Ad !)jx! i } X [ Ca X Cg

3480000 = £02.60 x{ 186,6500 X 20,60 +{ 37675 + G,0000 nx 1.30 X 1.00 X 1,030

Vt = valor patrimonial tributario, Ve = valar base dos prédios edificados, A = grea bruta de construgio mais z drea excedente 3 4rea de implantacéio, Ca = toeficiente de
afectaas, Cf = coeficiente de localizagso, Cq = coefitiente de qualidade e conforio, Cv = coeficiente de velustez, sendo A = Aa + Ab + Ac + Ad, em que Az representa a
area bruta privativa, Ab representa as &reas brutas dapendentes, Ac representa a &res do terreno Hivre alé ao limite de duas vezes a #res de implamtagho, Ad representa a
area do terreno livre que excede o fimite de duas vezes & érea de implantagao.
Tratande-se de terrenos para construgsio, A = drea bruta de construgo integrada de Ab.
* Valor amedondade, nos termos do n°2 do Ast,® 38° do CIMI.
4 Fad
75 MME 2018

Reunido de

Mod1 do IMI n® : 2945138 Entregue em : 2012/01/19 Ficha de avaliagio n°: 3838124 Avaliada em :
Doct® Agendado cem ©

2012/02/01 ‘
L

TITULARES

identificagdo fiscal: 500051062 Nome: MUNICIPIO SINTRA
Morada: LG DR VIRGILIO HORTA, SINTRA, 2710-630 SINTRA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: MODELC 1 DO WY H
N°2945138




AT
autoridade ) CADERNETA PREDIAL URBANA
2 tributdria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 3166 - SINTRA-4. QUELUZ

ISENGOES

Identificagao fiscal: 500051062

Motive: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT inicio: 2012 Valor isento:
€34.800,00

Obtido via internet em 2013-05-24

O Chefe de Finangas

R

{José Augusto Carreto)

Doct® Agendado com ¢

w2f
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X AT ' bz:\’: L
) autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
| SERVICC DE FINANGAS: 3166 - SINTRA4, QUELUZ

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 11 - SINTRA FREGUESIA: 15 - CASAL DE CAMBRA
ARTIGO MATRICIAL: 3216 NIP:

Descrito na C.R.P. de : QUELUZ sob o registo n®: 49487

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 11 - SINTRA FREGUESIA: 15 - CASAL DE CAMBRA Tipo: RUSTICO
Secgio: A-A1-A2 Artigo: 24

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: AVENIDA DA GUINE E AVENIDA DE MACAU, LOTES 2017 E 2017 A Lote: 2017 Lugar:
CASAL DEC CAMBRA Cédigo Postal: 2605-781 CASAL DE CAMBRA

CONFRONTAGOES

Norte: ANTONIO BATISTA MOTA Sul; ANTONIO BATISTA MOTA Nascente: RUA PROJECTADA Poente:
RUA PROJECTADA

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terrenos situados dentro de agiomerados urbanos onde nio € permitido construir e sem
afectac8o agricola
N° de pisos: 0 Tipologia/Divisdes: 0

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 1.000,0000 m* Area de implantagiio do edificio: 0,000 m? Area bruta de construgio:
0,0000 m* Area bruta dependente; 0,0000 m? Area bruta privativa: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Anc de inscrigdo na matriz: 2015 Valor patrimonial actual (CIMI): €20.000,00

Determinado no ano: 2015 Tipo de avaliagdo: Aval. Artigo 46° n. 2 - Método custo clterreno Percentagem para
calculo da area de implantagao: 20,00 % Prego do Terreno por m*: € 20,00 Custo da construgao por m?: €
583,00 Tipo de coeficiente de localizacdo: Habitaggo Coordenada X: 105.162,00 Coordenada Y: 204.305,00

vt ] = § AreaTolalTerere | x| Prego m? | + [ AreaBrutaConstugio | x | Cusio m? ]

2¢.000,00 = 1,000,0000 x 2000 + 0,0000 X 583,00

Vit = valor patrimonial tributéria, Ve = valor base dos prédios edificados, A= &rea bruta de construggo mais @ area excedente 4 drea de implantagio, Ca = coeficiente de
afectagao, Ct = coeficiente de jocalizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e confarto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A= Aa + Ab + Ac + Ad, em que Aa representa a
area bruta privativa, Ab representa as dreas brutas dependentes, Ac represents a drea do terrenc livre até ao limite de duas vezes a drea de implantagio, Ad representa a
area do tereno livre que excede ¢ limite de duas vezes a érea de implantagio.

Tratando-se de ferrenos para construgéio, A = drea bruta de construcéio integrada de Ab,

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIML

Mod 1 do IMI n°: 6674278 Entregue em : 2015/06/03 Ficha de avaliagdo n®; 10139590 Avaliada em :
2015/07/01

TITULARES
Identificagéc fiscal: 160185572 Nome: ANTONIO FRANCISCO LAMEIRAS
Morada: R PENHA DE FRANCA N 19 2 DTO, LISBOA, 1170-299 LISBOA 7 & MAID 20

Boci® Agendsdo com o

w g g

T i N L Panina 1 de 2



s AT
» autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 3166 -~ SINTRA4, QUELUZ

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: MODELC 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N©
6674278

Identificagio fiscai: 186370838 Nome: JOSE DE AZEVEDO MENDES
Morada: R DA FONTE N 41 £SQ, CONSOLAGAO, 2525-438 ATOUGUIA DA BALEIA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: MODELQ 1 DO IMI Entidade: Modeio 1 do IMIN°
6674278

Obtido via internet em 2016-01-25

O Chefe de Finangas

R

{José Augusto Carreto)

Reunifo de
7 & WARR g

Doct? Agendadin om oo

I‘éﬁizf
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Herdeiros de Manuel Oliveira

Reunijec de
7 & MEIG 2016

Doct® Agendado com o
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SINTRA

CAMARA MUNICIPAL

CABIMENTO

N° de CABIMENTO: 7416004491
Data: 09.05.2016
Data do dltimo ajuste de valor: 09.05.2016
Degcrigdo: PERMUTA DE LOTES EM ALTERNATIVA - CASAL DE CAMBRA
Referéncia:
Servigo Requisitante: DGPI

CLASSIFICACAC ORGAMENTAL
Orgénica:
05.01 Dep. Administracio Financas e Patriménio
05.01.03 Div. Gestdo Patriménio Imdvel
Econémica:
D.07 Agquisig@o de bens de capital
D.07.01 Investimentos
D.07.61.01 Terrenos
PPI/AMR:
33 Transportes e Comunicac¢des
33.11 Rede Vidria e Transportes
2016.50 Terrenos
1 Aguisigio ou expropriacio
N° Doc. financeiro: 400005903
Fundo: 16490

ORGAMENTO DE 2016

Orgamento inicial: 590.1%0,00
Reforgos / Anulac8es 300.000,00
Orqamento corrigido: 890.180, 00
Despesas pagas: 0,00
Encargoeos assumidos: 816.533,66
Saldo disponivel: 73.656,34
Deszpesa Emergente: 37.000,00
Saldo Residual: 36.656,34

N° Processo: CT-2016/16001703

Doct agendads com &

wz¥

i
= - 3 ey
DATA IMPRESSXO HORA IMPRESSKO UTILIZADOR visto:%é
09.05.2016 11:47:02 STS0USA / 7

DFP - Departamento de Administracfo, Finangas e Pafrimdnic
Largo Dr. virgilio Horta, 2714-501 Sintra - Tel: 219226831 Fax: 219236840
deco@om-sintra.pt
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SINTRA

CAMARA MUNICIPAL

COMISSAO DE AVALIACAO DA CAMARA MUNICIPAL DE SINTRA

Homologo
Vs
7L75/ Nl
O Presidente da CMS

(7/,

(Basilio Horta)

RELATORIO DE AVALIACAO SM- 20527 /2016

iLote-29-C-Alvard n229/89;INV.4192
.‘§ .

i o

Lote-29-C- Inventrio mmmpal n4192
LocalizacGo—Avenida de Macau, Casal de Cambra.

=~ F R

Antigo lote 1853,suprimido para espaco verde
Rua Antero de Quental |

) 4 WA 108 __C#\
; ' DociC Agendado tom b} 1
. ‘OZX < g 1
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SINTRA

CAMARA MUNICIPAL

NTRODUCAO:
Aos quatro dias do més de Maio de 2016 reuniu no edificio sito na Rua Alfredo Costa,
n.2 33, a COMISSAO DE AVALIACAO DA CAMARA MUNICIPAL DE SINTRA, nomeada
pelo Despacho n2 63-P/2015 de 03 de Dezembro.
Foi solicitado a esta COMISSAO DE AVALIAGAO, através da |. P. n.2 SM 18604 de
19/04/2016 da DGPI, presente no processo em anexo, a avaliagdo do lote 29-R,
propriedade do Municipio de Sintra com o Inventdrio n? 4192 para efeitos de
permuta. Este lote é alternativo ao antigo lote 1853, suprimido pela execugdo de
espaco verde no (PGUCC) Plano Geral de Urbanizacdo de Casal de Cambra com a area
global de 217,00 m2.

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE::

O imével em avaliagdo é o seguinte :

Designagio | Area do lote | Area de | Area bruta de | Art2
{m2) Implantagdo | Construgao matricial | Inv
(m2) (m2)
Lote -29-C 186,00 80,00 240,00 3233 4192

2 — Antigo lote 1853 suprimido pela implantagdo de espago verde no {PGUCC) Plano
Geral de Urbanizacio de Casal de Cambra situado na rua Antero de Quental em Casal de
Cambra, propriedade de “ Maria Irene Oliveira e Favio Neves Oliveira ”

Designac¢do Areadolote | Area de | Area bruta | Art2 Descri¢do-
{m2)} implantacdo de matricial | C.R.P.
{m2) Construgdo
(m2)
Antigo Lote 217,00 m2 - - 3233 1136
suprimido
1853
Reunido de

7 4 WAL 708

Dock® Agendado tom ©

28

-
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SINTRA

CAMARA MUNICIPAL

ANALISE;
Esta Comissdo incidiu a avaliagdo no lote a permutar, ou seja, lote n.229 C -Alvara n?
29/89 pois o lote suprimido com 217,00m2 na pratica jd foi ocupado pela
implantagdo/execucdo do espaco verde existente, em Casal de Cambra. Considera-se
“ainda que o lote 29 C- tem o mesmo valor da parcela suprimida, partindo-se do
pressuposto que quando foi feita a atribuicdo de lotes em alternativa, no inicio da
Recuperacgdo do Bairro de Casal de Cambra, o valor destes dois lotes era equivalente, ou
seja, resultou da perequacdo global do estudo economico e financeiro de viabilidade
urbanistica do Bairro de Casal de Cambra.
CONCLUSAO

Apds andlise de toda a informacdo constante do processo em anexo, através da
aplicacdo dos métodos do custo e comparativo directo de dados do mercado,
devidamente identificados em anexo a COMISSAO DE AVALIACAO deliberou atribuir ao
Lote 29 C- o valor de 37.000,00€( trinta e sete mil euros).

Pacos do Concelho da Cdmara Municipal de Sintra, 4 de Maio de 2016

A COMISSAOD

%Wm

(E’.ngg © Cardco) {Eng? Isabel Garcia) (Eng? Vitor Arruda)

Reunido de
74 WAL 0%

Doct® Agendado com ©
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SINTRA

CAMARA MUNICIPAL

ANEXO

DEFINICAO DO METODO COMPARATIVO DE DADOS DO MERCADO
Consiste na avaliago do imdvel por comparagdo, ou seja, em func¢do de transaccoes
efou propostas efectivas de aquisicio relativamente a iméveis com idénticas
caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizacdo se insira numa mesma area do
mercado imobifiario.
A utilizagdo deste método requer a existéncia duma amostra representativa e credivel
em termos de transaccbes efou propostas efectivas de aquisicido que n3o se
apresentem desfasadas relativamente ao momento de avaliacio.

METODO DO CUSTO / VALOR RESIDUAL {OU METODO INVOLUTIVO)

Neste Método, o valor do imdvel é estimado com base no estudo de viabilidade
economica, realizado a partir da suposi¢do de um hipotético investimento futuro ,que
com ele seja compativel e que represente o melhor aproveitamento possivel, de acordo
com as condi¢des proprias do mercado , considerando-se para o efeito ,cendrios para a
execu¢ao e comercializacdo do empreendimento.

Apresenta-se a seguir ,a formula genérica que sintetiza este Método;
W=Ut+Cc+Cp+Ca+tCtx)X(1+ M)

V - valor de mercado do imével apés conclusio;
Vt —valor do terreno;
Cc —~custo de construgdo;
Cp —custos com projectos e fiscalizagdo;
Ca —custos administrativos e comerciais;
Ctx —custos com taxas e licencas;
M - margem de promoc3o;

Reunido do

74 WD 20% % -

Doct® Agendade com ¢
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. AT
: autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 3186 - SINTRA-4. QUELUZ

IDENTIFICAGCAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 11 - SINTRA FREGUESIA: 15 - CASAL DE CAMBRA
ARTIGO MATRICIAL: 2983 NIP:

Descrito na C.R.P. de : QUELUZ sob o registo n® 326

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 11 - SINTRA FREGUESIA: 15 - CASAL DE CAMBRA Tipo: URBANO
Artigo: 1272

LOCALIZAGCAD DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Av. de Macau Lugar: Casal de Cambra Codige Postal: 2605-811 CASAL DE CAMBRA

CONFRONTACOES

Norte: Dominio Pablico Municipal Sul: Av. de Macau Nascente: Municipio de Sintra (Lote 29 D) Poente:
Municipio de Sintra (Lote 29 B)

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construgso

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 186,0000 m? Area de implantagdo do edificio: 80,0000 m? Area bruta de construgo:
240,0000 m* Area bruta dependente: 80,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2012 Valor patrimonial actual (CIMI): €31.860,00 Determinado no ano: 2012

Percentagem para calculo da area de implantagio: 20,00 % Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitacso
Coordenada X: 105.299,00 Coordenada Y: 204.137,00

vt

31.860,00 = 603,00 x[ 1B4,0000 X 20,00 +{ 2,6500 + 0,0000 Hx 1,30 1,00 b 1.03¢

Vt = valor patrimenial tributério, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de consirugao mais 2 area excedente a area de impiantagso, Ca = coeficiente de
afectagdo, Cl = coeficiente de localizagsio, Cg = coeficiente de qualidade e conforta, Cv = coeficiente de vetuslez, sendo A = Az + Ab + Ac + Ad, em que Aa representa a
area bruta privativa, Ab representz as areas brutss dependentes, Ac representa a area do tereno Sivre até ao iimite de duas vezes a &rea de implantagdo, Ad representa a
ares do terreno livre que excede o limite de duas vezes 2 Area de implantagao.

Tratando-se de temenos para construgio, A = drea brula de construgdo integradz de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do r°2 do Art.® 38° do CIM.

Mod1 do iMI n® : 3032748 Entregue em : 2012/02/27 Ficha de avaliag@o n®: 4208696 Avaliada em :
2012/03/07 e 2

Vo x[{ A ‘fx| % ]+ Ac + [ Ad ;)]x| [=] _Ix{ Ca x Cq
%

TITULARES

Identificacdo fiscal: 500051062 Nome: MUNICIPIO SINTRA
Morada: LG DR VIRGILIO HORTA, SINTRA, 2710-630 SINTRA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documenta: MODELO 1 DO iMI Entidade: MODELO 1 DO W
N° 3032748

ISENGOES

Reunido de

7 L WA 70

Doct® Agendado com o

111115 - CASAL DE CAMBRA - U - 2983

Pagina 1 de 2



- AT
> autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 3166 - SINTRA. QUELUZ

lIdentificagao fiscal: 500051062

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2012 Valor isento:
€31.860,00

Obtido via internet em 2013-05-24

O Chefe de Finangas

AR

{José Augusto Carreto)

prts

= F
<\.Euﬂgas de
a

2 WA g0

Dacto Agandadg com
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: autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 3166 - SINTRA-4, QUELUZ

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 11 - SINTRA FREGUESIA: 15 - CASAL DE CAMBRA
ARTIGO MATRICIAL: 3233 NiP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 11 - SINTRA FREGUESIA: 15 - CASAL DE CAMBRA Tipo: RUSTICO
Secgdo; A-A1-A2 Artigo: 24

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Rua Antero de Quental , Lote 1853, Casal de cambra Lugar: Casal de Cambra Cédigo Postal:
2605-712 CASAL DE CAMBRA

CONFRONTAGOES

Norte: . Sul: . Nascente: . Poente: |

DESCRIGAC DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terrenos situados dentro de aglomerados urbanos onde ndo é permitido construir e sem
afectacdo agricola

N° de pisos: 0 Tipojogia/Divisdes:

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 217,0000 m? Area de implantagio do edificio: 0,0000 m? Area bruta de construgao:
0,0000 mZ Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigao na matriz: 2016 Valor patrimonial actual {CIMI): €3860,00

Determinado no ano: 2015 Tipo de avaliag8o: Aval. Artigo 46° n. 3 - Terrenos Percentagem para calculo da
4rea de implantagio: 20,00 % Prego do Terreno por m?: € 180,90 Custo da construgéao por m*: € 422,10
Tipo de coeficiente de localizagio: Habitagdo Coordenada X: 105.236,00 Coordenada Y: 204.646,00

| vit*

Ve | x [ AreaTotalTerreno | x | Coef ]ox | Cf

860,00 603,00 X 217,0000 X G,0050 X 1,30

Vit = valor patrimonial tributésio, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgéo mais a drez excedente & drea de implantagdio, Ca = coeficiente de
afectag3o, Cl = coeficiente de localizagdo, Cg = coeficiente de gualidade e conferio, Cv = coeficiente de vefustez, sendo A = Aa + Ak + Ac + Ad, em que Aa representa a
area bruta privativa, Ab representa as dreas brutas dependentes, Ac representa a drea do terreno ivre até ao limite de duas vezes a drea de implantagao, Ad represenig a

area do tereno fivre gue excede o limite de duas vezes a drea de implantagao, Reuniac da

Tratande-se de tetrenos para construgo, A = 4rea bruta de construgde integreda de Ab,

“ Valor arredontado, nos termos do n°2 do Art.° 33° do CIML ? L % ,Eelﬁ zma

Mod 1 do IMI n°: 6724575 Entregue em : 2015/10/01 Ficha de avaliacdo n®: 10219351 Avaliada em :

TITULARES

Identificagao fiscal: 703013130 Nome: MARIA DE JESUS DAS NEVES - CABECA DE CASAL DA HERANCA
DE
Morada: R PRINCIPAL N 13, RESOURQC, 2435-690 URQUEIRA

Tipo de titufar: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO iMI Entidade: MODELO 1 DO M}
N° 6724575

Doctt Agendago Com ¢
2015/11/09 D Zf
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. AT
> autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
SERVICO DE FINANGCAS: 3166 - SINTRA4. QUELUZ

Obtido via internet em 2016-04-19

O Chefe de Financas

CHA

(José Augusto Carreto)

Reunifc de
74 MAIR 2016
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SINTRA

CAMARA MUNICIPAL

CABIMENTO

N° de CABIMENTO: 7416004488
Data: 05.05.201¢
Data do {iltimo ajuste de valor: 09.05.2016
Descrigdo: PERMUTA DE LOTES EM ALTERNATIVA - CASAL DE CAMBRA
Referéncia: PERMUTA DE LOTES EM ALTERNATIVA - CASAL DE CAMERA
Servigo Requisitante: DGPI

CLASSIFICAGAO ORCAMENTAL
Orgénica:
05.01 Dep. Administracfo Financas e Patriménio
05.01.03 Div. Gestdo Patrimdnio Iwmdvel
Econdmica;
D.07 Aguisicio de bens de capital
D.07.01 Investimentos
D.07.01.01 Terrenos
PPI/AMR:
33 Transportes e Comunicacdes
33.11 Rede Viaria e Transportes
2016.50 Terrenos
1 Aquisigdo ou expropriacic
N° Doc. financeiro: 40000589%
Fundo: 1649¢C

ORGAMENTO DE 2016

OCrgamento inicial: 590.1%0,0¢0
Reforges / Anulagdes 300.000,00
Orgamento corrigideo: 890.190,00
Degpesas pagas: 0,00
Encargos assumidos: 770.603,66
Saldo disponivel: 115.586,34
Degpesa Emergente: 40.000,00
Saldo Residual: 79.586,34

N° Processo: C(T-2016/1600165%9 . i
Reunifo de

7 & WAID 20%

Doct? Agendado com ©

w 2 F

DATA IMPRESSEO HORA IMPRESSAQ UTILIZABOR Visto: t;gwr

09.05.2016 11:45:22 STSCUSA / /

DFF - Departamentc de Administragdc, Financas e Patriménio
Large Dr. Virgilio Horta, 2714-50Q1 Sintra - Tel: 219236831 Fax: 219236840
deccocm-sintra.pt






> AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANCAS: 3166 - SINTRA=4. QUELUZ

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 11 - SINTRA FREGUESIA: 15 - CASAL DE CAMBRA
ARTIGO MATRICIAL: 3008 NIP:

Descrito na C.R.P. de : SINTRA sob o registo n®: 328

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 11 - SINTRA FREGUESIA: 15 - CASAL DE CAMERA Tipo: URBANO
Artigo: 1271

LOCALIZAGAO DC PREDIO

Av.fRuafPraga: Av.8.Tomé e Principe Lugar: Casal de Cambra Cédigo Postal: 2605-696 CASAL DE CAMBRA

CONFRONTAGOES

Norte: Municipio de Sintra {Lote 28 Q) Sul: Municipio de Sintra {Lote 28 S) Nascente: Rua Pedro Alvares Cabral
Poente: Municipio de Sintra {L.ote 28 U)

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construgio

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 252,0000 m? Area de implantagao do edificio: 88,0000 m? Area bruta de construgio:
264,0000 m? Area bruta dependente: 88,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2012 Valor patrimonial actual (CIMI): €36.000,00 Determinado no ano: 2015

Percentagem para calculo da area de implantagao: 20,00 % Tipo de coeficiente de localizagao: Habitacio
Coordenada X: 105.045,00 Cocrdenada Y: 2(03.939,00

[ Vit = Ve ix[[ A ] % { % Pe(] Ac ]+ Ad x| CHEES Ca Ix[ "Co ]
36.000,00 = 603,00 x| 2024000 x 20,00 +( 47000 + 00006 )x 1,30 x 1,00 % 1,030

Vt = valer patrimonial tibutério, Ve = valor base dos prédios edificados, A = &rea bnita de construgao mais a drea excedente & &rea de impiantagio, Ca = coeficiente de
afectagiio, C) = cosficiente de localizagdio, Cy = coeficiente de qualidade & conforte, Cv = coeficiente de velustez, sendo A= Aa + Ab + Ac + Ad, em que Az representa a
4rea bruta privativa, Ab representa as greas brutas dependentes, Ac representa a area do terrenc livre até ao limite de duas vezes 2 4rea de implaniagdo, Ad representa a, .
area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagaa. Reunido de
Tratande-se de terrenos para construglio, A = 4rea bruta de construgdo ntegrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do r°2 do At 38° do CIMI. Z f, ?‘é;ﬁ,ﬂ% ?.mﬁ

Mod1 do IMI n°® : 3358534 Entregue em : 2012/06/01 Ficha de avaliagio n°: 5052386 Avaliada em : . W -
Doct? Agendsdo Com ¢
2012/06/21 o Zj

TITULARES

Identificacdo fiscal: 500051062 Nome: MUNICIPIO SINTRA
Morada: LG DR VIRGILIO HORTA, SINTRA, 2710-630 SINTRA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: MODELO 1 DO M}
N°® 3358534

ISENGOES

111115 - CASAL DE CAMBRA - U - 3008 Pagina 1 de 2
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' autoridade
tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 3166 - SINTRA-. QUELUZ

tdentificagao fiscal: 500051062

Motive: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB £ ORG RESPECT inicio: 2012 Valor isento:

€36.000,00

Obtido via internet em 2016-04-11

© Chefe de Finangas
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{José Augusto Carreto)
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> autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

4 tributaria e aduaneira )'}
$ERVICO DE FINANGAS: 3166 - SINTRA. QUELUZ

IDENTIFICACAQ DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 11 - SINTRA FREGUESIA: 15 - CASAL DE CAMBRA
ARTIGO MATRICIAL: 3238 NIP:

Descrito na C.R.P. de : QUELUZ sob o registo n® 1950

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 11 - SINTRA FREGUESIA: 15 - CASAL DE CAMBRA Tipo: URBANO
Artigo: 3173

LOCALIZAGCAQ DO PREDIO

Av.fRualPraga: Avenida de Macau Lote: 2728 Lugar: Casal de Cambra Codigo Postal: 2605-811 CASAL DE
CAMBRA

CONFRONTAGOES

Norte: Antonio Batista Mota Sul: Emesto Alves Nascente: Avenida de Macau Poente: Lote 2730

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construgao

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 500,0000 m? Area de impfantagao do edificio: 100,0000 m? Area bruta de construgio:
200,0000 m? Area bruta dependente: 100,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2016 Valor patrimonial actual (CIMi): €25.360,00 Determinado no ano: 2015

Percentagem para célculo da area de implantacdo: 20.00 % Tipo de coeficiente de tocalizagdo: Habitacao
Coordenada X: 105.174,00 Coordenada Y: 204.314,00

VT [ Ve b ox ] A ] = | & 1 x [ T<a ] = Cq |

25.380,00 603.00 31,4000 1,30 1.00 X 1.030

[

Vit = valor patrimoniai tributério, Ve = valor bass dos prédios edificados, A = érea bruta de construgao mais a drea excedente 2 area de implantagao, Ca = coeficiente de
ateclaggio, Cl = coeficiente de ocalizagio, Cq = coeficiente de quatidade e conforlo, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (ha+ Ab)x Cgj x % + Ac + Ad, em que Aa
representa a drea bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a drea do terreno livre até ac limite de duas vezes a drea de implantagao, Ad
representa a area do terreno livre que exceds o imite de duas vezes 3 area de implantagio, (Aa + Ab) x Caj = 100x 1.0+ 0,80 x {Aa + Ab - 100,0000).

Tratando-se de terenos para construgdio, A = &rez bruta de construcio integragia de Ab.

* Valor arredondade, nos termos do A°2 do Ar° 38° do CIML

Mod1 do IMI n°® : 6761489 Entregue em : 2015/11/26 Ficha de avaliagdo n®: 10239446 Avaliada em :
2015/12/01

TITULARES

Identificaggo fiscal: 510041370 Nome: PASSOS CONCRETOS PROMOGOES IMOBILIARIAS UNIPESSOAL

LDA ReuniZo de
Morada: RUA GIL VICENTE N 164, ALMEIRIM, 2080-142 ALMEIRIM

76 MAID 70%

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: CN DE ODIVELAS
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Obtido via internet em 2016-03-04
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SINTRA

CAMARA MUNICIPAL

COMISSAO DE AVALIACAO DA CAMARA MUNICIPAL DE SINTRA
Homologo
A

O Presidente da CMS

[

(Basilio Horta)

LOTE ALTERNATIVO AQ ANTIGO LOTE 2728
Lote-28-R- Inventario municipal n24218

A

TE -2728-i

%:A

-
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CAMARA MUNICIPAL

NTRODUCAOQ:
Aos quatro dias do més de Maio de 2016 reuniu no edificio sito na Rua Alfredo Costa,
n.2 33, a COMISSAO DE AVALIAGAO DA CAMARA MUNICIPAL DE SINTRA, nomeada
pelo Despacho n2 63-P/2015 de 03 de Dezembro.
Foi solicitado a esta COMISSAO DE AVALIACAO, através da I. P. n.2 SM 15975 de
11/04/2016 da DGPI, presente no processo em anexo, a avaliacdo do lote 28 R,
propriedade do Municipio de Sintra com o Inventdrio n2 4208 para efeitos de
permuta. Este lote é alternativo ao antigo lote 2728 suprimido pela execugdo da rede
vidaria do Bairro de Casal de Cambra com a érea global de 500,00 m2.

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE:

O imoével em avaliagdo é o seguinte :

Designacio | Area dolote | Area de | Area bruta de | Art?
(m2) Implantacdo | Construgdo matricial | Inv
(m2) (m2)
Lote -28-R 252,00 88,00 264,00 3008 4218

2 — Lote de terreno suprimido pela implantagdo da rede vidria entre a Avenida de
Macau e a Avenida da Guiné em Casal de Cambra, propriedade de “ Passos Concretos
Promogdes Imobiliarias Unipessoal”

Designagéo Areadolote | Area de | Area bruta | Art® Descri¢do-
{m2) Implantacio | de matricial | C.R.P.
{m2} Construgdo
(m2)

Antigo Lote 500,00m2 - - 3238 1950
suprimido

2728
ANALISE:

Esta Comiss3o incidiu a avaliacdo no lote a permutar, ou seja, iote n.228-R-Alvara n?
29/89 pois o lote suprimido com 500,00m2 na préitica ja foi ocupado pela
implantacio/execucdo da rede viaria existente, de Casal de Cambra. Considera-se ainda
que o lote 28-R- tem o mesmo valor da parcela supri%igng,ég%gindo-se do pressuposto

74 WAL 70% %
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SINTRA

CAMARA MUNICIPAL

que quando foi feita a atribuicdo de lotes em alternativa, no inicio da Recuperacio do
Bairro de Casal de Cambra, o valor destes dois lotes era equivalente, ou seja, resuftou da
perequacdo global do estudo econdmico e financeiro de viabilidade urbanistica do
Bairro de Casal de Cambra.
. CONCLUSAO

Apés andlise de toda a informacdo constante do processo em anexo, através da
aplicagdo dos métodos do custo e comparativo directo de dados do mercado,
devidamente identificados em anexo a COMISSAQ DE AVALIACAO deliberou atribuir ao
Lote 28-R- o valor de 40.000,00€(quarenta mil euros) .

Pacos do Concelho da Cdmara Municipal de Sintra, 4 de Maio de 2016

A COMISSAOD

#ﬂ&m

{Eng? fto Cardco) (Eng2 Isabel Garcia) (Eng? Vitor Arruda)
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SINTRA

CAMARA MUNICIPAL

ANEXO

DEFINICAO PO METODO COMPARATIVO DE DADOS DO MERCADO
Consiste na avaliagdo do imdvel por comparacio, ou seja, em fungdo de transacgdes
efou propostas efectivas de aquisicdo relativamente a imdveis com idénticas
caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizagdo se insira numa mesma &rea do
mercado imobilidrio.
A utilizagdo deste método requer a existéncia duma amostra representativa e credivel
em termos de transacgBes efou propostas efectivas de aquisicdo que ndo se
apresentem desfasadas relativamente ao momento de avaliagdo.

METODO DO CUSTO / VALOR RESIDUAL (OU METODO INVOLUTIVO)

Neste Método, o valor do imével é estimado com base no estudo de viabilidade
econdmica, realizado a partir da suposico de um hipotético investimento futuro ,que
com ele seja compativel e que represente o melhor aproveitamento possivel, de acordo
com as condi¢cdes proprias do mercado , considerando-se para o efeito ,cendrios para a
execucdo e comercializagio do empreendimento.

Apresenta-se a seguir ,a formula genérica que sintetiza este Método;
V=(Wt+Cc+Cp+CatCtx) X(1+ M)

V - valor de mercado do imével apds conclusio;
Vt ~valor do terreno;
Cc —custo de construgso;
Cp —custos com projectos e fiscalizac3o;
Ca —custos administrativos e comerciais;
Ctx —custos com taxas e licengas;
M — margem de promoc3o;
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