SINTRA

CAMARA MUNICIPAL

Exmo. Senhor
Presidente da Assembleia Municipal de Sintra,

Dr. Domingos Quintas

Sua referéncia Sua Comunicagéo Nossa referéncia Data
SORM 2016.01.12

ASSUNTO: Proposta n.° 9-P/2016
«Aprovar a retificagéo & Proposta n® 820-P/2015, aprovada na reuniéo da camara de 20.10.2015
e na sessdo da Assembleia Municipal de 02.11.2015, referente a parcela Y sita na Av? Miguel
Torga, Tapada das Mercés, nos seguintes termos:
- Onde se 1&:
... a parcela de terreno designada por parcela Y, com a area de 1.150,35 m2, a confrontar do
norte, sul e poente com dominio publico municipal, a nascente com Centro Comercial designado
por Floresta Center, avaliada pela Comisséo de Avaliag&o em 81.600,00 €..."
- Devera ler-se:
... a parcela de terreno designada por parcela Y, com a area de 1.150,35 m2, a confrontar do
norte, sul e poente com dominio publico municipal, a nascente com Centro Comercial designado
por Floresta Center, avaliada pela Comisséo de Avaliagéo em 51.818,00 €..."»

Nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 174.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo, solicito a V. Ex.2 que submeta a apreciag&o e votagéo da Assembleia Municipal a proposta
acima identificada, aprovada na reuni&o da Gamara realizada em 12 de janeiro de 2016.

Com os melhores cumprimentos,
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CAMARA MUNICIPAL DE SINTRA

DELIBERAGAO DA CAMARA MUNICIPAL

(texto aprovado em minuta)
11

Nos termos do Art. 57° n°3 e 4 do RUAL aprovado pela Lei n°75/2013 de 12 de
Setembro, a Camara aprovou em minuta o texto da deliberagdo tomada na Reunido
ordinaria de 12.01.2016

Proposta n°® 9-P/2016, subscrita pelo Sr. Presidente, que se anexa:

VOTAgAO Ai\?(&ow_& = Por Luv\‘a\u; TN cgl cACQLQ

Sala das Reunides da Camara Municipal de Sintra, em 12 de janeiro de 2016.
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PRESIDENCIA

SM - 542 /2016

PROPOSTAN.® 7 -P/2016
]740 Fosid /,{‘ Svas 7"/7"04’;{4'9

Considerando que:

Através da proposta n.° 820-P/2015 com o SM 37860/2015 foi submetida a
apreciacd@o dos 6rgdos municipais a desafectagdo do dominio publico municipal
para integrar o dominio privado municipal, da parcela de terreno designada por
parcela Y, com a area de 1.150,35 m? a confrontar do norte, sul e poente com
dominio publico municipal, a nascente com Ceniro Comercial designado por
Floresta Center, avaliada pela Comissédo de Avaliagdo em 81.600,00 €;

Constatou-se existir um lapso sobre a area que serviu de base a avaliagdo da
referida parcela de terreno, constando do relatério de avaliacdo a area de
1.812,00 m? em vez da area de 1.150,35 m?,

O valor de 81.600,00 €, obtido pela Comiss@o de Avaliagdo, corresponde a uma
area de 1.812,00 m?, que ndo € a area da parcela Y;

A Comissao de Avaliagdao emitiu um novo relatério de avaliagdo (SM 48524/2015),

rectificando as areas e valores referidos no anterior relatério (SM 39622/2015);

O novo relatério atribui a referida parcela Y (com a area de 1.150,35 m?) o valor
de 51.818,00€;

Sobre a retificacdo dos atos administrativos, o artigo 174° do Cddigo do
Procedimento Administrativo estabelece expressamente que os erros de calculo e
0s erros materiais de express@o de vontade do 6rgdo administrativo, quando
manifestos, podem ser retificados a todo o tempo, pelos érgdos competentes para
a revogacao do ato, Reunido de
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PRESIDENCIA

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal, nos termos e para os
efeitos do artigo 174° do Codigo do Procedimento Administrativo, delibere
aprovar e submeter a autorizagdo da Assembleia Municipal a retificacdo da
proposta 820-P/2015, aprovada na reuniao de Camara de 20-10-2015 e na
reunido da Assembleia Municipal, realizada em 02-11-2015, rectificando-se,
assim, o valor da parcela Y de 81.600,00 m?, valor que foi apurado com base
na area errada de 1.812,00 m?, para 51.818,00 €, valor correspondente a area

de 1.150,35 m?, a area real da parcela Y, nos seguintes termos:

Onde se 1é:
‘... a parcela de terreno designada por parcela Y, com a area de 1.150,35 m?, a
confrontar do norte, sul e poente com dominio publico municipal, a nascente com
Centro Comercial designado por Floresta Center, avaliada pela Comissdo de

Avaliacdo em 81.600,00€...7

Devera ler-se:

‘... a parcela de terreno designada por parcela Y, com a area de 1.150,35 m?, a
confrontar do norte, sul e poente com dominio publico municipal, a nascente com
Centro Comercial designado por Floresta Center, avaliada pela Comisséo de
Avaliacdo em 51.818,00 €...”

Pagos do Concelho de Sintra, 6 de O  de2016
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SINTRA

MUNICIPAL

PRESIDENCIA

SM - 542 /2016

PROPOSTAN.C 7 -P/2016

Considerando gue:

Através da proposta n.° 820-P/2015 com o SM 37860/2015 foi submetida a
apreciacdo dos 6rgéos municipais a desafectacdo do dominio publico municipal
para integrar o dominio privado municipal, da parcela de terreno designada por
parcela Y, com a érea de 1.150,35 m?, a confrontar do norte, sul e poente com
dominio publico municipal, a nascente com Centro Comercial designado por

Floresta Center, avaliada pela Comiss&o de Avaliagéo em 81 .600,00 €;

Se constatou existir um lapso na indicagdo da area que serviu de base a

avaliagdo da referida parcela de terreno;

A Comissdo de Avaliacdo emitiu novo relatorio de avaliaggo com ©
SM 48524/2015, reciificando as areas e valores referidos no anterior relatoric com
o0 SM 39622/2015;

Foi atribuido a referida parcela Y o valor de 51 818,00 €;

Sobre a retificagdo dos atos administrativos, 0 artigo 174° do Cédigo do
Procedimento Administrativo estabelece expressamente que 0s e1Tos de calculo e
os efros materiais de expressdo de vontade do orgao administrativo, quando
manifestos, podem ser retificados a todo o tempo, pelos 6rgdos competentes para
a revogacao do ato,
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SINTRA

CAMARA MUMICIPAL

PRESIDENCIA

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal, nos termos e para os
efeitos do artigo 174° do Codigo do Procedimento Administrativo, delibere
aprovar e submeter a autorizacdo da Assembleia Municipal a retificagdo da
proposta 820-P/2015, aprovada na reunido de Cimara de 20-10-2015 e na
reunido da Assembleia Municipal, realizada em 02-11-2015, nos seguintes
termos:

Onde se Ié:

“... a parcela de terreno designada por parcela Y, com a area de 1.150,35 m?, a
confrontar do norte, sul e poente com dominio plblico municipal, a nascente com
Centro Comercial designado por Floresta Center, avaliada pela Comissdo de
Avaliacdo em 81.600,00 €...”

Devera ler-se:

“... a parcela de terreno designada por parcela Y, com a area de 1.150,35 m?, a
confrontar do norte, sul e poente com dominio publico municipal, a nascente com
Centro Comercial designado por Floresta Center, avaliada pela Comissdo de
Avaliacdo em 51.818,00 €...”

Pagos do Concelho de Sintra, [ de ©! de 2016
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CAMARA MUNICIPAL DE SINTRA

DELIBERACAO DA CAMARA MUNICIPAL

(texto aprovado em minuta)
30

Nos termos do Art. 57°, n°3 & 4 do RJAL aprovado pela Lel n°75/2013 de 12 de

Setembro, a Camara aprovou em minuta o texto da deliberag@o tomada na Reunido
ordindria de 20.10.2015

Proposta n°® 820-P/2015, subscrita pelo Sr. Presidente, que se anexa:

VOTACAD: scecc=cle PO aniontan G X s el

Sala das Reunides da Camara Municipal de Sintra, em 20 de outubro de 2015,

O Presidente
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Basilio Horta
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ASSEMBLELA MUNICIPAT

DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL

(Textos aprovados em minuta)

-~ No dia dois do més de novembro do ano dois mil e quinze, reuniu no Palacio Municipal Valengas, a
Assembleia Municipal de Sintra, na sua 62 Sesséo Extraordinaria convocada nos termos da alinea a} do
n® 1 do Artigo 28° e do n® 3 do Artigo 49° do RJAL aprovado pela Lei n® 75/2013 de 12 de Setembro e do
n° 2 do Artigo 27° e Artigo 32° do Regimento.

— Nos termos do Art. 57°, n° 4 da Lei n® 75/2013 de 12 de Setembro, Art. 34, n°%. 4 e 6 do Codigo de
Procedimento Administrativo e da deliberaggo tomada na 1 Sessdo Extraordinaria, realizada em 28 de
Novembro de 2013 a Assembleia aprovou em minuta os textos das deliberagdes 10Magdas,-—-m—mm-eswe-ree-

- ORDEM DE TRABALHOS:

- Ponto 13 da Ordem de Trabalhos: “Apreciar e votar a proposta de desafetacdo do dominio publico
municipal para integrar no dominio privado municipal, a parcela de terreno designada por parcela
Y, com a area de 1.150,35 m2, nos termos da respetiva proposta” — {Proposta n® 820-P/2015)~———

- Apos apreciagao e discussdo o Presidente da Assembieia Municipal colocou 2 votagao o assunto em
apreco:

- VOTAGAO:

— Votos a favor: 44

--- Votos contra; 00

- Abstengtes: 00 S

- Esta Proposta foi__aprovada por unanimidade .

-— Sintra, 02 de novembro de 2015.
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SINTRA

PRESIDENGC)A

Smartdocs N° 37860/2015
Proposta N° 3292015

Considerando que:

Através do processo n.° ALT/I 8/2015, em nome de Fundo de Investimento Imobiliario
Fundimo ¢ proposta a alteragdo ao Alvarid de Loteamento 15/78, em nome de
Cintra- UrbanizacBes Turismo e Construgdes, S.A. e seu aditamento de 30 de Dezembro
de 2009, em nome da Cintra- Urbanizacfes e outros, sito na Tapada das Mercés, com
incidéncia no lote 1B, com a drea de 2.260,50 m?, destinado a centro comercial e

designado por Floresta Center;

Esta alteragfio tem como mtencio a requalificagdio da 4rea comercial e a sua envolvente,
sendo que ao Jote 1B, com a 4rea de 2.260,50 m?, descrito sob o n.° 1671 da freguesia de
Algueirfo-Mem Martins e mnscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.° 10538,
pretende-se anexar as parcelas Z e Y, com as areas de 2.189,50 m? e 1.150.35 m?,

Tespectivamente, passando a 4rea do lote a ser 5.600,35 m? e designar-se por Lote 1A;

Sob proposta n.° 440-P/2013 fo; autorizada, em reunifo de camara de 03/06/2013 e
Assembleia Municipal de 26/06/2013, a desafetaciio do dominio publico municipal da
parcela de terreno com a 4rea de 2.1 89,50 m? designada pela parcela Z;

Pretende-se agora proceder & desafectacio do dominio publico municipal, para ingressar
no dominio privado do Municipio, da parcela de terreno, designada por parcela Y, com
a area de 1.150,35 m?, identificada na planta de localizagiio em anexo e que faz parte

integrante da presente proposta;

:'E::—BO Reunido de
17 JAN 2016
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SINTRA

CAMMARA MUNICITAL

PRESIDENCTIA

Tenho a honra de propor 4 Camara Municipal que:

Ao abrigo da alinea ccc), do n.° 1 do artigo 33° do regime juridico das autarquias locais,

aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, em articulagiio com o estatuido na

alinea q) do n.° 1 do artigo 25° do mesmo diploma, € nos termos do artigo 17° do D.L.
280/2007, de 7 de agosto, por remissio do artigo 25°-A do Regulamento do Patriménio

Imével do Municipio de Sintra, alterado por deliberacfio da Assembleia Municipal de 25

de novembro de 2014, solicite 4 Assembleia Municipal que delibere desafetar do

dominio piblico municipal para integrar no dominio privado municipal, a parcela de

terreno designada por parcela Y, com a 4rea de 1.150,35 m?, a confrontar do norte, sul ¢

poente com dominio publico municipal, a nascente com Centro Comercial designado

por Floresta Center, avaliada pela Comissdo de Avaliagiio em 81.600,00 € e identificada

na planta de localizagdo em anexo, que faz parte integrante da presente proposta.

Pagos do Concelho de Sintra / U de /o

O Presidente da Camara

Basilio Horta
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SINTR

CAMARA MUNICIPAL

COMISSAO DE AVALIACAO DA CAMARA MUNICIPAL DE SINTRA

Homologo
pAnie

QO Presidente da CMS

LOCALIZACAO: Parcela Y-Av. Miguel Torga ; Parcela Z- Rua D.

Anténio Ferreira Gomes Tapada das Mercés Reunio de

12 AN, 706
INTRODUCAQ:

Doct® Agendado com
/4

Aos sete dias do més de Outubro de 201 5, natua Alfredo Costa n®33, Sintra, reuniu a—-—
COMISSAO de avaliacio da cAmara municipal de Sintra, nomeada pelo Despacho n.%--

162-P/2014 de 19 de Novembro.
Foi solicitado a esta COMISSAO DE AVALIACAO, através da IP n° SM 37769/2015 da
DGPI, presente no processo em anexo, a determinagdo de um valor para a parcela Y e
outro para a parcela Z no dmbito da alteragiio ao alvara 15/78 sito na Tapada das Mercés
pertencente & Freguesia de Algueirfio Mem Martins. -
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SINTRA

CAMATA MUNICIPAL

IDENTIFICACAQO DA PROPRIEDADE:

O iméve] em avaliagio encontra-se descrito no quadro abaixo indicado:

Integracao no
dominio privade
municipal para
integrar o lote 1B
que passari a
designar-se por
lote TA

1105,35 Parqueamento 15/1978

2189,50 Parqueamento Parcela a ser 15/1978%
integrada no lote
1A

ANALISE:

Analisados todos os elementos presentes no processo em anexo, a COMISSAO DE
AVALJACAO, através da aplicacio do Método Comparative Directo de Dados do
Mercado e do métedo do custo deliberou atribuir 3 Parcela Y o Valor de 81 600,00€ (oitenta

¢ um mil e seiscentos euros e & parcel Z o valor de 98600,00€ { noventa e oito mil e
seiscentos euros).

A COMISSAQ ~ M

(EngWﬁco ) (Eng® Vitor Arruda)
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COMISSAQ DE AVALIACAO DA CAMARA MUNICIPAL DE SINTRA

Homologo

-
b //é_ﬁ-\}

O Presidente da CMS
//%[7/ o

(BASILIO HORTA)

RELATORIO DE AVALIACAO-SM-48524/2015

LOCALIZACAO: Parcela Y-Av. Miguel Torga ; Parcela Z- Rua D.
Anténio Ferreira Gomes Tapada das Mercés

INTRODUCAO:

Aos dois dias do més de Novembro de 2015, na rua Alfredo Costa n°33, Sintra, reuniu a
COMISSAQ de 2 avaliacio da camara municipal de Sintra, nomeada pelo Despacho

n.%- 162-P/2014 de 19 de NoVembro. f--m oo oo
Foi solicitado a esta COMISSAQ DE AVALIACAO, através da IP- SM 47889/2015 da
DM APG, presente no processo em anexo, a rectificaco das dreas e valores referidos no
relatério de avaliagdo com referéncia SM-39622/2015 no 4mbito da alteraciio ao alvara
15/78 sito na Tapada das Mercés LI e

Reunido de
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SINTRA
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IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE: -

Os imoveis em avaliacio encontram-se descritos no quadro seguintei-rvve=smwmormmmmmcss

| Future -

Aaran®

1150,35

Parqueamento

Integracio no
dominio privado
municipal para
integrar o lote 1B
que passara a
designar-se por
lote 1A

15/1978

2189,50

Parqueamento

Parcela a ser
integrada no lote
1A

15/1978

ANALISE:

Analisados todos os elementos presentes no processo em anexo, a COMISSAO DE

AVALJIACAOQ, através da aplicagio do Método Comparativo Directo de Dados do
Mercado ¢ do Método do custo deliberou atnbuir &

Parcela ¥ o Valor de 51.818,00€

(cinquenta e um mil oitocentos ¢ dezoito euros) .e a Parcela Z o valor de 98.626,00€

{novents e oito mil seiscentos e vinte seis euros)

A COMISSAO

o

b
— <om tm
(Eng® Alberto Caré6co ) (Eng* Isabel Garcia) (Eng® Vitr'Arruda)
Reunido de
12 JAN, 2018
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DEFINICAO DO METODO COMPARATIVO DE DADOS DO MERCADO ---nvmmrmrmonnome
Consiste na avaliagio do imoével por comparagdo, ou seja, em fungdo de transacgbes
e/ou propostas efectivas de aquisicdo relativamente a iméveis com idénticas
caracteristicas fisicas e funcionais, cuja localizaglo se insira numa mesma drea do
mercado imobilidrio. -

A utilizagcdo deste método requer a existéncia duma amostra representativa e credivel
em termos de transacgbes efou propostas efectivas de aquisicdo que nao se
apresentem desfasadas relativamente ao momento de avaliacdo.

METODO DO CUSTO / VALOR RESIDUAL {OU METODO INVOLUTIVO)

Neste Método, o valor do imdvel é estimado com base no estudo de viabilidade
econdmica, realizado a partir da suposigio de um hipotético investimento futuro ,que
com ele seja compativel e que represente o melhor aproveitamento possivel, de
acordo com as condigbes proprias do mercado , considerando-se para o efeito
,cenarios para a execucdo e comercializagdo do empreendimento.----

Apresenta-se a seguir ,a férmula genérica que sintetiza este Método;------------------omm-
V=(WVt+tCctCp+Ca+Ctx) X(1+M)

V - valor de mercado do imdvel apds conclusdo;
Vvt —valor do terreno; -
Cc —custo de construgao;
Cp —custos com projectos e fiscalizacao;
Ca ~custos administrativos e comerciais;
Citx —custos com taxas e licencas,; -
M - margem de promog¢do;-
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