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Exmo. Senhor
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Dr. Sérgio Sousa Pinto

Nossa referéncia Dala
GAOM 26.03.2019

Sua Comunicagao

ASSUNTO: Proposta n.° 229-P/2019 ,
«Aprovar a delimitagéo das seguintes Areas de Reabilitagdo Urbana:

1. Area de reabilitagdo urbana empresarial da Bela Vista e area de reabilitagdo urbana
empresarial de Péro Pinheiro/Montelavar, ambas na modalidade sistematica;

2. Area de reabilitagéo urbana de Algueirdo-Mem Martins/Rio de Mouro, de Agualva-Cacém,
de Massamé/Monte Abrado, de Almargem do Bispo/Albogas, do Pend3o, de Negrais, de
Aruil, de Sabugo/Almornos, de Covas de Ferro, na modalidade simples.»

Nos termos e para os efeitos do disposto na alinea h) do n® 1 do artigo 25° do RJAL

aprovado pela Lei n° 75/2013 de 12 de Setembro, em articulagédo com o disposto nos termos dos
artigos n.° 13 e n.° 17 do RJRU, aprovado pelo Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de outubro,
republicado pela Lei n® 32/2012, de 14 de agosto, solicito a V. Ex.? que submeta a apreciagéo e

votag&o da Assembleia Municipal a proposta acima identificada, aprovada na reunido de Camara

realizada a 26 de margo de 2019,

Com os melhores cumprimentos,

O PRESIDENTE DA CAMARA
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CAMARA MUNICIPAL DE SINTRA

DELIBERAGAO DA CAMARA MUNICIPAL
(texto aprovado em minuta)

9

Nos termos do Art.° 57.°, n.°3 e 4 do RJAL aprovado pela Lei n.°75/2013 de 12 de
setembro; artigo 34.% n.% 4 e 6 do Codigo do Procedimento Administrativo
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015 de 7 de janeiro; e da deliberagdo da
Camara, tomada na Reunido Extraordinaria e Publica de 30 de outubro de 2017
Gue aprovou por unanimidade a Proposta n.° 824-P/2017, a Camara aprovou em
minuta o texto da deliberagéo tomada na Reunido Ordinaria de 26-03-2019.

Proposta n° 229-P/2019, subscrita pelo Sr. Presidente, que se anexa;

VOTAGAO:
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Sala das Reunides da Cmara Municipal de Sintra, em 26 de margo de 2019,
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O Coordenador Técnico
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PRESIDENCIA

Proposta N.° _ =L.2<% . P/2019

Considerando que:

De acordo com o regime juridico da reabilitagdo urbana publicado pelo
Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro, republicado pela Lei n.° 32/2012 de
14 de agosto, as areas de reabilitac8o urbana incidem sobre “espacos urbanos
que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios,
das infra-estruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espagos urbanos e
verdes de utilizagdo colectiva, justifiquem uma intervencéo integrada” e que
estas podem abranger areas urbanas degradadas ou zonas urbanas
consolidadas;

E fundamental criar instrumento de intervencao, que em articulagdo com as
areas de reabilitacdo urbana j& delimitadas na modalidade sistematica, permita
criar condigGes para a concretizagao de agdes de reabilitacdo em determinadas
zonas que apresentam caréncias de natureza bastante diferenciada,
nomeadamente em termos do parque edificado, do espaco publico, dos
equipamentos de apoio a populagdo, dos espagos verdes, das infraestruturas,
bem como de valorizagdo ambiental, dinamizagdo do tecido econdmico e
integragao social e cultural;

E importante promover a articulacdo do investimento publico e privado, num
contexto econémico favordvel ao investimento em agbes de reabilitagédo
urbana;

A expansao urbana foi ocorrendo dos centros para as periferias, dando origem
a grandes manchas urbanizadas que constituem atualmente grandes
aglomerados urbanos, desenvolvidos numa légica de continuidade espacial, e
muitas vezes em torno das principais vias estruturantes;

Tendo em conta os fundamentos, objetivos e metas definidas na Estratégia
Municipal de Reabilitagdo Urbana Sintra 20/30, importa delimitar como Areas
de Reabilitagdo Urbana, na modalidade Simples e Sistematica, um conjunto de
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PRESIDENCIA

areas urbanas, com o objetivo, desde ja, de criar condigdes mais propicias para
a aplicabilidade dos instrumentos legais e financeiros existentes para a
intervencao e reabilitagdo do parque edificado;

Considerando, ainda, que importa contribuir para a reabilitacdo de areas
degradadas e promocgao da melhoria da qualidade de vida, numa perspetiva de
desenvolvimento sustentavel e harmonioso dos territérios.

Tenho a honra de propor que a Exma. Camara Municipal de Sintra
delibere:

A aprovacgao da submissdo a Assembleia Municipal, nos termos do regime
juridico da reabilitacdo urbana, a delimitacdo das seguintes Areas de
Reabilitacao Urbana, cujas respetivas memorias descritivas e plantas de
localizacdo se anexam e fazem parte integrante da presente proposta:

1. Area de reabilitagdo urbana empresarial da Bela Vista e Area de reabilitagéo
urbana empresarial de Pero Pinheiro/Montelavar, ambas na modalidade
sistematica;

2 - Areas de reabilitacdo urbana de Algueirdo-Mem Martins/ Rio de Mouro, de
Agualva-Cacém, de Massama/Monte Abrado, de Almargem do Bispo/Albogas,
do Pendao,de Negrais,de Aruil, de Sabugo/Almomos,de Covas de Ferro, na
modalidade simples:

Pacos do Concelho de Sintra, 2l ge ©* de 2019

O Presidente da Camara Municipal de Sintra
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N.”SM 4991/2019

Sintra,01-02-2019 14:32:04
Assunto: Proposta de delimitagiio da Area de Reabilitagdo Urbana Empresarial da Bela Vista e da ARU Empresarial
de Pero Pinheiro/Montelavar, ambas na modalidade sistematica e das ARU's de Algueirdo-Mem Martins/Rio de
Mouro; Agualva-Cacém; Massama/Monte Abrado; Penddo; Almargem do Bispo/Albogas; Negrais; Aruil; Sabugo/
Almornos; Covas de Ferro, na modalidade simples.

qu!bﬂ Sianed by HORYERSE EORES MAIA
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Concordo. A presente proposta de delimitagao das ARU citadas, iniegra-se na Estrategia Municipal de Reabilitagag Urbana, e
permite priorizar o modelo de gestao temitorial das dreas empresariais de Pero Pinheiro/ Montelavar e Morelena, atendendo &

interconectividade entre a habitagao e tecido empresarial, e ainda, a da Bela Vista afirmando a sua posicao estratégica e potencial
competitivo.
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A delimitagio das restantes ARU possibilita a criagac de condigoes favoraveis a reabilifac@o do parque edficado de forma integral
no concelho, gerande ainda a oporturidade para o reforgo da adogio de medidas para holisticas na reabilitagdo da malha urbana
das cidades integrais de Queluz, Agualva-Cacém, Algueirdo-Mem Martins e Rio de Mouro.

A consideragdo superior,
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Loncordo. A presente proposta de delfmitacao das ARU descriias colresponde ao desenvolvimento da proposta da Estrategia
Municipal de Reabilitagdo Urbana Sintra 20/30, proponde-se ¢ envio a consideracio da Exma. Camara Municipal para respetiva
deliberacdo nos termos descritos.

A Consideragao do Exma. Sr. Presidente
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Informac8o — Proposta SM n? 4991/2019
Sintra, 18 de marco de 2019
.:n‘c m ¢

SINTRA.

CAMARA MUNICIPFAL

Assunto: Proposta de delimitacic da Area de Reabilitagio Urbana Empresarial da
Bela Vista e da ARU Empresarial de Pero Pinheiro/Montelavar, ambas na
modalidade sistemética e das ARU’s de Algueirdo-Mem Martins/Rio de Mouro;
Agualva-Cacém; Massamd/Monte Abrado; Penddo; Almargem do Bispo/Albogas;

Negrais; Aruil; Sabugo/ Almornos; Covas de Ferro, na modalidade simples.

De: Hortense Maia, Técnica Superior

Para; Exma Senhora Chefe de Divisdo da DRUR, Dra Sofia Silvano

1. O crescimento urbano do Municipio de Sintra

Uma forte dindmica demogréfica provocou, sobretudo a partir da decada de 1960 e com especial
relevincia na década de 70, uma acentuada expansdo urbana com um crescimento populacional que
atingiu os 81% no Municipio de Sintra. Este rapido crescimento urbano registou-se, sobretudo, no
guadrante sudeste do territério, em particular nos aglomerados urbanos localizados nas imedia¢bes da
linha de caminho de ferro, eletrificada em 1956, e da estrada Lisboa — Sintra — Praia das Macas, que com
o aumento de trafego rodovidrio, de passageiros e mercadorias viria a ser objeto de reestruturacdo, no

inicio da década de 1990, dando origem ao IC 19/A37.

As grandes centralidades urbanas de Sintra expandiram-se numa area anteriormente ocupada por
quintas de recreio que envolviam a cidade de Lisboa, com alguns aglomerados tradicionais pré-
existentes. Esta drea caracteriza-se pelo seu caricter densamente edificado, onde o espago piblico é
praticamente inexistente e 0s espagos verdes escassos, o gue se fraduz numa grande impermeabitizagdo
do solo por édreas de edificacdo desordenada e muitas vezes de fraca qualidade, tantoc em termos

urbanisticos como paisagisticos.

fsta realidade é particularmente evidente, por exemplo, em nucleos edificados como o Algueirdo-Mem
Martins, Rio de Mouro, Agualva-Cacém, Queluz/Monte Abrado, que ocuparam 0s espagos sem
considerar a necessédria continuidade dos sistemas naturais da paisagem e o desejavel ordenamento
territorial.

Reunigo de
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Informacdo ~ Proposta SM n2 4991/2019

Esta expansdo urbana, ainda gue com menor impacto, registou-se também noutros ntcleos
populacionais e em zonas gue concentram atividades econémicas, dando origem a um retrato territorial

do Municipio de Sintra bastante diversificado.

Neste retrato territorial destacam-se realidades bastante diferenciadas que, de forma sucinta,

poderemos classificar da seguinte forma:

— Centro Historico de Sintra e zona classificada pela UNESCO como paisagem cultural;
— Nucleos histéricos e rurais tradicionais;

— Centralidades urbanas;

— Litoral e zonas interiores do concelho;

— Zonas empresariais/industriais,

Numa visdo mais abrangente e focada na especializacdo de cada ndcleo urbano que integra o sistema
urbano de Sintra, destaca-se desde logo a Vila de Sintra, a zona das praias e tambéem Queluz, com clara
vocacgdo turistica, enquanto a fungo habitacional esta centrada em torno do eixo ferroviario de ligagio
a Lisboa. As areas industriais/empresariais também se desenvolveram em torno deste “corredor
urbano”, mas emergiram também importantes pélos de desenvolvimento econémico noutras zonas do

concelho.

O Modelo de Desenvolvimento Territorial do Plano Diretor Municipal preconiza a atenuacio destas
assimetrias, “dispersando a atragdo do eixo urbano pelo restante concelho, promovendo a sua coesdo.
Este processo ndo tera que implicar o crescimento em termos de efetivos dos ntcleos mais pequengs,
mas sim, eventualmente, apostar na sua especializacgo, criando dindmicas entre o grande eixo urbano,
que concentra a maior parte da populacdo, equipamentos, comercio e servicos, e 0s nicleos periféricos,
que poderdo ter uma oferta especializada: patriménio/turismo/lazer, ou emprego {nos setores primério

e secundario).”?

2. Oregime juridico da reabilitacdo urbana

O Regime Jjuridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n? 307/2009 de 23 de
outubro, com as alteracBes introduzidas pela Lei n® 32/2012 de 14 de agosto, vem estabelecer uma

nova concecdo do conceito de reabilitagdo urbana, determinando a competéncia e dmbito de atuacio

! Cémara Municipal de Sintra (2014) - Relatério de Caracterizagdo do Concelko de Sintra, Gabinete do Plano Diretor Muricipal, Tema 7,
pag.72 Reunido da
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informacao ~ Proposta SV ng 4991/201%

dos municipios em matéria de reabilitagdo urbana, assumindo-se esta como uma componente

indispensével das politicas urbanas.

Tal como definido em termos dos conceitos técnicos de ordenamento do territério e urbanismo a
utilizar nos instrumentos de gestdo territorial {Decreto Regulamentar n2 9/2009 de 29 de maio), bem
como de acordo com a definicio constante do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, o conceito de
“Reabilitacdo Urbana”, traduz a “forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em
que o patrimdnio urbanistico e imobiliario é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado
através da realizacio de obras de remodelacdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizacdo colectiva e de obras de

construgdo, reconstrugio, ampliagdo, altera¢do, conservacdo ou demoligdo dos edificios”.

As Areas de Reabilitagdo Urbana incidem “sobre espagos urbanos que, em virtude da insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos
espacos urbanos e verdes de utilizacio coletiva, justifiquem uma intervencdo integrada” (n2 1 do artigo
122 do Regime juridico da reabilitacBo urbana). Podem abranger, tanto &reas e centros historicos,
patriménio cultural imével classificado ou em vias de classificacdo e respetivas zonas de prote¢do, como

areas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas.

Estas pretendem dar resposta & necessidade de reabilitacdo dos tecidos urbanos e edificios degradados
ou funcionalmente inadequados, bem como melhorar as condigdes de habitabilidade e funcionalidade
do edificado e dos espacos ndo edificados. Visam ainda afirmar os valores patrimoniais, materiais e
simbdlicos como fatores de identidade, de diferenciacio e de competitividade urbana, com o objetivo

de promover a sustentabilidade ambiental e econdmica e a integrag¢éo social e cultural.
A delimitacio de uma Area de Reabilitagdo Urbana implica:

- Acriacdo de entidade Gestora da ARU;

—  Elaborac@o de Programa Estratégico ou Plano de Pormenor, no caso de ARU sistematica ou

Estratégia de Reabilitacdo Urbana, caso a intervengdo seja do tipo Simples;

—~  Operacdo de Reabilitagio Urbana, suportada num Plano de Agdo que contemple, no caso de

uma ARU na modalidade Sistematica:
o Aidentificacio de Projetos estruturantes a realizar no territério;
o Plano de Investimentos e respetivas fontes de financiamento;
o Acesso a Beneficios Fiscais e Redugdo/isengdo de Taxas Municipais;

o Aidentificacdo de edificios devolutos e degradados passiveis de aplicacdo da majoragdo

prevista no artigo 112.2 do Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis {CiMI};

78 HAR 70
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informacdo - Proposta SM n¢ 4991/201¢

o Aimplementagdo de instrumentos de Execucio da Politica Urbanistica legalmente
previstos, nomeadamente: Imposicdo de Reabilitar, Obras Coercivas, Venda Forcada,

Empreitada Unica, Constituicio de Serviddes, Doacgdo, entre outros.

3. Delimitacdo de ARU’s para as Cidades e Zonas de Intervengdo Prioritaria

Tendo em conta a realidade que carateriza o Municipio de Sintra, considerou-se, desde togo, que seria
fundamental criar mais um instrumento de intervengdo, procedendo & delimitacdo de Areas de
Reabilitagdo Urbana nos principais aglomerados urbanos, para que em articulagio com as ARU’s ja
anteriormente delimitadas, na modalidade sistematica, fosse possivel criar condicBes mais propicias
para a aplicabilidade dos instrumentos legais e financeiros existentes ao nivel da intervencio e
reabilitagdo do edificado, contribuindo dessa forma para a reabilitacio de areas degradadas e promocio
da melhoria da qualidade de vida, numa perspetiva de desenvolvimento sustentavel e harmonioso dos

territdrios.

Numa fase em que muitos dos projetos estruturantes definidos para as ARU's da modalidade
sistematica ja se encontram em fase de implementacdo, importa alargar as dreas de intervencio,
partindo dos nicleos centrais e indo até aos limites das zonas de expans3o urbana e as principais zonas

de expansdo urbana que emergiram em fung¢do das principais vias estruturantes.

Pretende-se criar condicBes para que todos os beneficios fiscais e apoios financeiros existentes possam
estar disponiveis para os interessados em reabilitar os seus iméveis. Isto ndo descurando a continuidade
do investimento municipal em projetos estratégicos nas reas de reabilitacdo urbana que, nesta fase,

pretendemaos delimitar, na modalidade simples.

De referir que a reabilitagdio do parque edificado comeca a assumir uma importancia primordial, uma
vez que 47% do parque edificado do concelho de Sintra foi erigido entre 1946 e 1980, sendo que nas
freguesias do quadrante sudeste, isto &, basicamente, nas freguesias mais urbanas, esta percentagem
sobre para 57%. Neste contexto, destaca-se a freguesia de Algueirio-Mem Martins com 54%, Agualva e

Cacém, ambas com 64%, Queluz, com 73% e Mira Sintra com 94%.

Na respetiva época de construgdo, os edificios erigidos respondiam 3s necessidades da época, contudo
essas condicBes encontram-se hoje muito ultrapassadas, fruto da evolucio tecnolodgica e dos padrdes de
consumo, nomeadamente no que diz respeitc 3s suas exigéncias de infraestruturas, eficiéncia

energética e qualidade térmica e acGstica.
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Informagio — Proposta SiMi n2 4991/2019

4. PROPOSTA

Face ao exposto, propde-se gue o Dignissimo Executivo Camarario aprove a submissdo a Assembleia
Municipal de Sintra da delimitagio das Areas de Reabilitacdo Urbana, abaixo indicadas, na modalidade
sistematica, ao abrigo do disposto no artigo 132 do regime juridico de reabilita¢do urbana, nos termos

da presente proposta, das respetivas memdrias descritivas e plantas que a integram:

a) ARU Empresarial da Bela Vista;

b} ARU Empresarial de Pero Pinheiro/Montelavar.

Propde-se, ainda, nos termos legais acima referidos, que o Dignissimo Executivo Camarério aprove a
submissdo a Assembleia Municipal de Sintra da delimitacdo, na modalidade simples, das Areas de
Reabilitacio Urbana abaixo mencionadas, de acordo com as respetivas Memorias Descritivas e plantas

que se anexam a presente proposta:

a) ARU de Algueirdo-Mem Martins/ Rio de Mouro
b} ARU de Agualva-Cacém

¢) ARU de Massama/Monte Abrado

d} ARU do Pendao

e} ARU de Almargem do Bispo/Albogas

f} ARU de Negrais

g) ARU de Aruil

h) ARU de Sabugo/Almornos

i) ARU de Covas de Ferro

A Consideragdo Superior

A Técnica Superior

{Hortense Maia)

Reunidso de
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Delimitacdo da AREA DE
REABILITACAO URBANA
EMPRESARIAL DA BELA VISTA
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A delimitacdo da ARU Empresarial da Belas Vista, na modalidade Sistematica, obedeceu aos

seguintes critérios:

« Delimitacdo das areas urbanas consolidadas;

+ Inclusdo da area abrangida pela UOPG' do PARQUE EMPRESARIAL DA BELA VISTA
expressa na proposta de revisdao do Plano Diretor Municipal, de Sintra colocado a
discussao publica;

« Presenga de ligacdes urbanas funcionais entre aglomerados, como existéncia de
equipamentos coletivos com ambito de abrangéncia sobre populacao de diferentes
aglomerados ou freguesias;

« Presenca de ligagdes funcionais traduzidas na malha urbana, quer pela existéncia de
vias estruturadoras, quer pela necessidade de promover a conexao de espagos
urbanos;

* Presenca de patrimdnio historico-cultural a preservar e valorizar,

« Identificacdo de elementos parte da estrutura verde urbana;

+ Fora do perimetro urbano é delimitado pela via de ligacao, ribeira ou cadastro

propriedade e integra pontos notaveis da paisagem.

L UOPG — Unidade Operativa de Planeamento e Gest3o, tal como definida no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial



Nesta area empresarial, com uma area de 92 hectares e que tem uma localizagao privilegiada,

ao longo da Estrada de Pacos de Arcos e junto ao IC 19, localizam-se mais de 400 empresas e

trabalham, segundo levantamento efetuado pelo GAEM, em 2014, 2.670 trabalhadores.

De acordo com o referido levantamento esta zona industrial/empresarial apresenta no que

concerne ao espaco publico, algumas caréncias que urge colmatar:

Caracterizacdo do espaco publico da zona industrial

Qualificaggo do  Espaco
Publico (Apreciagado Global)

Espago desqualificado

Iluminagdo Publica

Boa cobertura em geral, havendo, no entanto, algumas bolsas
em que a iluminagdo é deficiente

Pavimento Contrastes na qualidade das vias rodoviarias. Trocos com
necessidade de repavimentagao

Higiene Bom

Saneamento Bom

Outras situagdes

Falta de sinalética informativa da zona industrial. Caréncia de
estruturas verdes. Inseguranga noturna

Existéncia de atividades de
apoio

Presenca de atividades econdmicas diversificadas. Proximidade
da area urbana do Cacém e de Sdo Marcos, e do Parque
Tecnoldgico de Tagus Park (Oeiras), onde podem usufruir de
outras atividades

Conforto/ satisfacao

Os empresarios, em geral, sentem-se satisfeitos com a 6étima
localizacao geografica. Insatisfeitos com a
integracao/identidade da area

Observacgoes

Necessidade de medidas de qualificacdo do espaco em causa,
de forma a melhorar o pavimento rodoviario, o conflito do
espaco pedonal/automovel, a iluminacdo publica, o mobiliario
urbano, espacgos verdes (areas relvadas e ajardinadas) e sua
integracao na paisagem, que no seu conjunto contribuem para
a imagem e identidade propria do espago, bem como, para a
valorizagao e competitividade do territorio

Fonte: CAmara Municipal de Sintra, Projeto Areas Empresariais de Sintra — Zona Industrial/Empresarial do Alto da Bela Vista, Gabinete

de Apoio Empresarial, abril de 2015



As intervencdes de reabilitacdo urbana nesta area visam atingir um conjunto de objetivos

estratégicos, nomeadamente:

= Reestruturacdo da estrutura territorial associada as grandes infraestruturas, promovendo
a revitalizacao de espacos existentes, em estado de abandono ou obsoletos;

= Potenciar a dinamizacdo empresarial e sua integracio no tecido urbano, como
impulsionador do desenvolvimento territorial, nomeadamente em termos de transigao da
malha urbana com os aglomerados urbanos de S. Marcos e Casal do Cotao;

* Promover a utilizacdo de sistemas energéticos inteligentes e sustentaveis, ao nivel
dos edificios e do espago publico, com a atragdo de atividades de menor impacte
ambiental e maior capacidade tecnolégica;

= Reabilitacdo do espago publico, nomeadamente dos principais espagos coletivos de
estadia, das vias Estruturantes e pontos de Acesso aos Transportes Publicos;

= Reforco das Infraestruturas Técnicas;

* Iluminacgao Publica;

* Criagao de Condiges Logisticas para a instalagdo e funcionamento das empresas;

= Reforco da Ligagao viaria ao IC9 com nova via e desobstrucao da via existente;

* Melhoria dos pavimentos e reperfilamento das vias;

* Promocio e Comunicacio da Area Empresarial, Uniformizacio de Sinalética;

*» Promogdo de condigbes que visem a valorizacao e competitividade territorial daquela
area empresarial e zona envolvente;

* Valorizacao ambiental e criacao/beneficiacio de espacos de circulacao pedonal;

= Dinamizag¢do de projetos que visem a melhoria da qualidade de vida e promocao da

integracdo social e cultural dos trabalhadores nesta Area Empresarial;

» Incentivo a Reabilitagao do Parque Edificado;
» Avaliagdo de condicbes para criagdo de entidade gestora da area empresarial/

industrial.



Beneficios Fiscais com Efeitos Imediatos com a Aprovacao da ARU

Nos termos das disposi¢cdes conjugadas do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana? com o
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), nomeadamente quanto ao Imposto Municipal sobre os
Imoveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT), Imposto
sobre o Rendimento de pessoas Coletivas (IRC), o Imposto sobre o Rendimento de pessoas
Singulares (IRS) e com o Cdodigo de IVA conferem-se os beneficios fiscais previstos naqueles

diplomas, nas condi¢des de reabilitacdo aplicaveis.

Penalizacoes

Majoracoes para prédios urbanos degradados

Sera majorada até 30% a taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se
como tais os que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua

fungdo ou facam perigar a seguranca de pessoas e bens.

Para efeitos da aplicacdo da taxa majorada de IMI, a identificacdo dos prédios ou fracdes
auténomas em ruinas é da competéncia da entidade gestora ou da Camara Municipal e de acordo
com a legislagdo aplicavel, nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006 de 8 de agosto

e na Lei n.° 64-A/2008 de 31 de dezembro.

2 Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
republicado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto
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A delimitacdo da ARU Empresarial de Pero Pinheiro/Montelavar, na modalidade Sistematica,

obedeceu aos seguintes critérios:

« Delimitacdo das areas urbanas consolidadas;

« Inclusdo das areas abrangidas pela UOPG 6 ! do PARQUE EMPRESARIAL DE PERO
PINHEIRO/MONTELAVAR e da UOPG 7 — PARQUE EMPRESARIAL DE MORELENA,
expressas na proposta de revisao do Plano Diretor Municipal de Sintra;

« Presenca de ligacbes urbanas funcionais entre aglomerados, como existéncia de
equipamentos coletivos com ambito de abrangéncia sobre populacdo de diferentes
aglomerados ou freguesias;

« Presenca de ligagdes funcionais traduzidas na malha urbana, quer pela existéncia de
vias estruturadoras, quer pela necessidade de promover a conexao de espacos
urbanos;

» Presenca de patriménio historico-cultural a preservar e valorizar;

« Identificacdo de elementos parte da estrutura verde urbana;

+ Fora do perimetro urbano é delimitado pela via de ligacao, ribeira ou cadastro

propriedade e integra pontos notaveis da paisagem.

1 UOPG — Unidade Operativa de Planeamento e Gest3o, tal como definida no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial



Area 582,60 ha
Populacao Residente: 6.480 individuos

As intervencdes de reabilitagdo urbana nesta area visam atingir um conjunto de objetivos

estratégicos, nomeadamente:

= Regeneracao do espaco de atividades economicas de Pero Pinheiro, Montelavar e
Morelena, qualificando a imagem e projecao do espaco e a sua integragao territorial,
respeitando os nucleos habitacionais existentes na envolvente imediata;

= Regeneracdo das atividades economicas associadas a industria das rochas
ornamentais, que conduza ao aproveitamento do solo urbano através da atuacdo
prioritaria sobre os terrenos livres e espacos com edificagdes devolutas e abandonadas;

» Apoio a criacdo de um polo de inovacao e desenvolvimento tecnolégico ligado as
rochas ornamentais;

» Criacao de condigbes para proporcionar uma maior atratividade dos polos industriais
e empresariais localizados a norte do concelho, impulsionadores de novos
investimentos e geradores de criacdo de emprego;

= Reestruturacao da estrutura territorial associada as grandes infraestruturas, promovendo
a revitalizacao de instalagoes existentes, em estado de abandono ou obsoletos;

* Promogdo da dinamizacao empresarial e sua integracao no tecido urbano, como
impulsionador do desenvolvimento territorial;

* Promocao da utilizacao de sistemas energéticos inteligentes e sustentaveis, ao nivel
dos edificios e do espago publico, com a atracdao de atividades de menor impacte
ambiental e maior capacidade tecnoldgica;

» Criacdo de Condigoes Logisticas para a instalacao e funcionamento das empresas;

* Promocao e comunicagao da area empresarial e uniformizacao de sinalética;

= Promogao de condigdes que visem a valorizacao e competitividade territorial daquela

area empresarial e zona envolvente;



» Avaliagdo de condicbes para criagdo de entidade gestora da area empresarial/
industrial;

= Melhoria das acessibilidades e do estacionamento;

» Reforco das infraestruturas técnicas;

= Reforco da iluminacao publica;

= Melhoria dos pavimentos e reperfilamento das vias;

= Reabilitacio do espaco publico, nomeadamente dos principais espacos coletivos de
estadia (Largos, Pragas), das vias Estruturantes e dos pontos de Acesso aos Transportes
Publicos;

= Reabilitacao e valorizacao de elementos identitarios, nomeadamente fontes, chafarizes
ou outros;

* Valorizacao ambiental e promocao de modos suaves de mobilidade, nomeadamente
criando e beneficiando os espacos de circulacdo pedonal e ciclavel;

= Dinamizacao de projetos que visem a melhoria da qualidade de vida e promocao da
integracao social e cultural dos trabalhadores e residentes;

* Reabilitacao do edificado e do patriménio municipal.

Beneficios Fiscais com Efeitos Imediatos com a Aprovacao da ARU

Nos termos das disposicdes conjugadas do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana? com o
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), nomeadamente quanto ao Imposto Municipal sobre os
Imoveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT), Imposto
sobre o Rendimento de pessoas Coletivas (IRC), o Imposto sobre o Rendimento de pessoas
Singulares (IRS) e com o Cdodigo de IVA conferem-se os beneficios fiscais previstos naqueles

diplomas, nas condicdes de reabilitacao aplicaveis.

2 Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
republicado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto



Penalizacoes

Majoracoes para prédios urbanos degradados

Sera majorada até 30% a taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se
como tais os que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua

funcao ou facam perigar a seguranca de pessoas e bens.

Para efeitos da aplicagdo da taxa majorada de IMI, a identificacdo dos prédios ou fragdes
auténomas em ruinas é da competéncia da entidade gestora ou da Camara Municipal e de acordo
com a legislagdo aplicavel, nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006 de 8 de agosto

e na Lei n.° 64-A/2008 de 31 de dezembro.
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A delimitacao da ARU de Algueirdao-Mem Martins/Rio de Mouro, na modalidade Simples,

obedeceu aos seguintes critérios:

Delimitacdo das areas urbanas consolidadas;

Presenca de ligacdes urbanas funcionais entre aglomerados, como existéncia de
equipamentos coletivos com ambito de abrangéncia sobre populacdo de diferentes
aglomerados ou freguesias;

Presenca de ligacoes funcionais traduzidas na malha urbana, quer pela existéncia de
vias estruturadoras, quer pela necessidade de promover a conexdao de espagos
urbanos;

Presenca de patrimodnio historico-cultural a preservar e valorizar;

Identificagdo de elementos parte da estrutura verde urbana;

Fora do perimetro urbano é delimitado pela via de ligacdo, ribeira ou cadastro

propriedade e integra pontos notaveis da paisagem.

Area 1 135,65 ha
Populacao Residente: 102 635 individuos



Pretende-se que esta ARU contemple todos os lugares integrados neste conjunto urbano, que
nao ficaram incluidos na ARU Sistematica ja delimitada e que inclui parte das freguesias de

Algueirdo-Mem Martins e de Rio de Mouro.

Breve Caracterizacao demografica e do parque edificado da area

A area proposta para a delimitagdo é de 1.135,65 ha e contempla um total de 9.948 edificios
classicos, dos quais 87% sao exclusivamente residenciais, tendo em conta os dados do Censo de

2011. Estes sao na sua maioria (55%) compostos por 1 ou 2 pisos.

Edificios, segundo o n° de pisos, em Algueirdo-Mem Martins/ Rio de
Mouro, em 2011

Edidicios com 5 ou mais pisos
Edificios com 3 ou 4 pisos

Edificios com 1 ou 2 pisos
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000

Gréfico 1 - Edificios, segundo o nimero de pisos, em Algueirdo-Mem Martins/ Rio de Mouro, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragao prépria

A época de construgdo mais expressiva sao as décadas de 60, 70 e 80, embora seja notorio algum
dinamismo sobretudo na década de 90. Até 1945 os edificios existentes representam somente

3%.

Epoca de Construcdo dos Edificios, em Algueirdo-Mem Martins/Rio
de Mouro, em 2011

Entre 2001 e 2005
Entre 1991 e 1995
Entre 1971 e 1980
Entre 1946 e 1960
Antes de 1919
0 500 1000 1500 2000 2500
Grafico 2 - Epoca de Construcdo dos Edificios, em Algueirdo-Mem Martins/ Rio de Mouro, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragao propria



O ndmero de alojamentos familiares é igualmente bastante expressivo, com 48.108 alojamentos.
Destes, 13% encontrava-se vago, segundo os dados do Censo de 2011. Igualmente bastante
expressivo € o numero de populagdo residente, com um total de 102.635 individuos residentes,

maioritariamente do sexo feminino (53%).

Populacdo Residente, Por Sexo, em Algueirdo-Mem Martins/Rio de
Mouro, em 2011

Homens ;
48654; 47%

Grafico 3 - Populacdo Residente, Por Sexo, em Algueirdo-Mem Martins/ Rio De Mouro, Em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragao propria

Trata-se de uma populagdo, na sua maioria pertencente ao escaldo etario da idade ativa (25-64
anos), mas que apresenta 31% de populagdo com idades até aos 24 anos e 11% de individuos

com mais de 64 anos.

Populacdo Residente, por Grupos Etarios, em Algueirdo-Mem
Martins/ Rio de Mouro, em 2011

Mais de 64 anos
Dos 25 aos 64 anos
Dos 14 aos 24 anos

Dos 0 aos 13 anos

0 10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000

Grafico 4 - Populacdo Residente, por Grupos Etérios, em Algueirdo-Mem Martins/Rio de Mouro, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragao propria

Seguindo a tendéncia verificada nas Ultimas décadas, a populacdo empregada, que neste caso é
de 46%, dedica-se na sua larga maioria ao desenvolvimento de fun¢des no sector terciario (80%),

sendo o sector primario praticamente inexistente e o secundario pouco expressivo.



Populagédo Residente Empregada, Por Setor de Atividade,
em Algueirdo-Mem Martins/Rio de Mouro, em 2011

Setor
Primario;
87; 0%

Gréfico 5 - Populacdo Residente Empregada, Por Setor De Atividade, em Algueirdo-Mem Martins/ Rio De Mouro, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragao propria

De salientar que, neste caso, a populacdo empregada que trabalha no municipio de residéncia
atinge os 51%, o que podera significar que existe nesta zona uma maior dinamica econémica local

geradora de emprego, do que noutras zonas urbanas do concelho de Sintra.

As intervengOes de reabilitacdo urbana nesta area visam atingir um conjunto de objetivos

estratégicos, nomeadamente:
= Revitalizacao do centro urbano

= Reabilitagdo e beneficiacdo dos espacgos publicos, nomeadamente dos principais

Largos, Pracas e Eixos estruturantes, bem como valorizacao de areas livres;
= Identificacdo e reforco das centralidades urbanas;

= Reforco de ligagdes intraurbanas entre equipamentos e pontos de acesso aos

transportes;

* Promocao da dinamica econdomica local e da integracao social e cultural;

= Valorizagao da Ribeira da Laje

= Intervencdo estratégica para a melhoria da qualidade do espago urbano

envolvente desta linha de agua que atravessa a zona urbana central
= Reforco da Estrutura Verde Urbana;
= (Criacdo de Percursos Pedonais e Ciclaveis

» Reabilitagdo do edificado privado e do patriménio municipal



Beneficios Fiscais com Efeitos Imediatos com a Aprovacao da ARU

Nos termos das disposicdes conjugadas do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana!, com o
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), nomeadamente quanto ao Imposto Municipal sobre os
Iméveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT), Imposto
sobre o Rendimento de pessoas Coletivas (IRC), o Imposto sobre o Rendimento de pessoas
Singulares (IRS) e com o Cddigo de IVA conferem-se os beneficios fiscais previstos nas versdes

vigentes daqueles diplomas, nas condi¢es de reabilitacao aplicaveis.

Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio

Taxas de Ocupacao de Via Publica

Estipula-se a isengao de pagamento de taxa de ocupacdo de via publica em interven¢des com

duracao inferior a 3 meses ou reduc¢ao de 80% em opera¢des com duragdo superior a 3 meses.

Penalizacoes

Majoracoes para prédios urbanos degradados

Sera majorada até 30% a taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se
como tais os que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua

funcao ou facam perigar a seguranca de pessoas e bens.

Para efeitos da aplicacdo da taxa majorada de IMI, a identificacdo dos prédios ou fragdes
auténomas em ruinas € da competéncia da entidade gestora ou da Camara Municipal e de acordo
com a legislagdo aplicavel, nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006 de 8 de agosto

e na Lei n.° 64-A/2008 de 31 de dezembro.

! Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
republicado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto
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A delimitacao da ARU de Agualva-Cacém obedeceu aos seguintes critérios:

Delimitacdo das areas urbanas consolidadas;

Presenca de ligacdes urbanas funcionais entre aglomerados, como existéncia de
equipamentos coletivos com ambito de abrangéncia sobre populacdo de diferentes
aglomerados ou freguesias;

Presenca de ligagdes funcionais traduzidas na malha urbana, quer pela existéncia de
vias estruturadoras, quer pela necessidade de promover a conexao de espagos
urbanos;

Presenca de patrimédnio historico-cultural a preservar e valorizar;

Identificagdo de elementos parte da estrutura verde urbana;

Fora do perimetro urbano é delimitado pela via de ligagdo, ribeira ou cadastro

propriedade e integra pontos notaveis da paisagem.

Area 509,90 ha
Populacao Residente: 76 419 individuos



A delimitacdo desta ARU, na modalidade simples, pretende incluir toda a area urbana que nao
ficou incluida na ARU Sistematica do nucleo central de Agualva. Esta € uma zona bastante
densificada, cuja época de construgcdo mais expressiva ocorreu apos a década de 1960, tendo

decrescido nas Ultimas décadas.

Breve Caraterizacao demografica e do parque edificado da area

A ARU que se pretende delimitar abrange uma area de 510 ha e contabiliza 4.365 edificios

classicos, dos quais 85% sao exclusivamente residenciais.

Epoca de Construcio dos Edificios, em Agualva-Cacém, em 2011

Entre 2006 e 2011
Entre 2001 e 2005
Entre 1996 e 2000
Entre 1991 e 1995
Entre 1981 e 1990
Entre 1971 e 1980
Entre 1961 e 1970
Entre 1946 e 1960
Entre 1919 e 1945

Antes de 1919
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Gréfico 1 - Epoca de Construcdo dos Edificios, em Agualva-Cacém, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboracéo propria

Trata-se duma zona densamente urbanizada, contudo, existe uma percentagem de 42% dos

edificios com 1 ou 2 pisos, a par de 37% de edificios com 5 ou mais pisos.

Edificios, segundo o n® de pisos, em Agualva-Cacém, em
2011

Edidicios com 5 ou mais pisos NG
Edificios com 3 ou 4 pisos |G
Edificios com 1 ou 2 pisos I

0 500 1000 1500 2000

Gréfico 2 - Edificios, segundo o niUmero de pisos, em Agualva-Cacém, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragao propria



O numero existente de alojamentos familiares é bastante expressivo, pois segundo os censos de
2011, contabilizam-se 36.457, dos quais 13% se encontravam vagos. O numero de residentes é
igualmente bastante elevado registando-se na zona 76.419 individuos residentes,

maioritariamente do sexo feminino (52%).

Populacdo Residente, Por Sexo, em Agualva-Cacém, em
2011

Homens ;
36322;48%

Grafico 3 - Populacdo Residente, Por Sexo, Em Agualva-Cacém, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragao propria

E expressiva a percentagem de populacdo em idade ativa (25-64 anos), com 57%, mas importa
mencionar que 30% da populagdo residente tem menos de 24 anos, o que aponta para a

existéncia de uma significativa populacao jovem.

Populacéo Residente, por Escales Etarios, em Agualva-
Cacém, em 2011

Mais de 64 anos  |IEE—
Dos 25 aos 64 anos I
Dos 14 aos 24 anos

Dos 0 aos 13 anos
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Gréfico 4 - Populagdo Residente, por Escaldes Etarios, em Agualva-Cacém, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragao propria

A populagao residente empregada representa 45% do total da populagao residente, sendo que
na sua grande maioria desempenha fungdes no sector terciario (81%) e trabalha maioritariamente

fora do municipio de residéncia (60%).



Populacdo Residente, Por Setor de Atividade, em
Agualva-Cacém, em 2011

Setor
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Grafico 5 - Populagdo Residente, Por Setor de Atividade, em Agualva-Cacém, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragao propria

As intervengOes de reabilitacdo urbana nesta area visam atingir um conjunto de objetivos

estratégicos, nomeadamente:

= Revitalizacao do centro da cidade de Agualva-Cacém

= Reabilitagdo e beneficiagdo dos espagos publicos, nomeadamente dos principais

Largos, Pracas e Eixos estruturantes, bem como valorizacdo de areas livres
= Reabilitacdo do Nucleo Historico de Agualva
= Reabilitagdo da Baixa de Agualva — delimitacdo de uma Unidade de Intervencao

* Promocao da dinamica economica local e da integracao social e cultural

» Valorizagao da Ribeira das Jardas

= Intervencdo estratégica para a melhoria da qualidade do espa¢o urbano

envolvente desta linha de agua que atravessa a zona urbana central

* Valorizacdo da Estrutura Verde Urbana e Promocdo de Modos Suaves criando

Percursos Pedonais e Ciclaveis

= Criacdo de Ligacoes Pedonais entre Equipamentos;



» Facilitar a ligacdo a outros importantes nucleos urbanos vizinhos, nomeadamente

Sao Marcos;
= Reordenamento do Estacionamento;
» Valorizacao do Patriménio arquiteténico e arqueologico existente;

» Reabilitagdo do edificado privado e do patriménio municipal

Beneficios Fiscais com Efeitos Imediatos com a Aprovacao da ARU

Nos termos das disposi¢cdes conjugadas do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana®, com o
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), nomeadamente quanto ao Imposto Municipal sobre os
Imoveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT), Imposto
sobre o Rendimento de pessoas Coletivas (IRC), o Imposto sobre o Rendimento de pessoas
Singulares (IRS) e com o Cddigo de IVA conferem-se os beneficios fiscais previstos nas versdes

vigentes daqueles diplomas, nas condi¢des de reabilitacdo aplicaveis.

Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio
Taxas de Ocupacao de Via Publica

Estipula-se a isencdao de pagamento de taxa de ocupacdo de via publica em interven¢bes com

duracao inferior a 3 meses ou reduc¢ao de 80% em operagdes com duragdo superior a 3 meses.

! Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
republicado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto



PenalizacGes
Majoracgoes para prédios urbanos degradados

Sera majorada até 30% a taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se
como tais os que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua

fungdo ou facam perigar a seguranca de pessoas e bens.

Para efeitos da aplicagdo da taxa majorada de IMI, a identificagdo dos prédios ou fragdes
autdbnomas em ruinas é da competéncia da entidade gestora ou da Camara Municipal e de acordo
com a legislagdo aplicavel, nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006 de 8 de agosto

e na Lei n.° 64-A/2008 de 31 de dezembro.
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A delimitacdo da ARU de Massama/Monte Abrado, na modalidade Simples, obedeceu aos

seguintes critérios:

Integragdo na Cidade de Queluz e sua inteira integracdo em area de reabilitagdo
urbana, em conjunto com a ARU de Queluz/Belas e a ARU do Pendao;

Delimitacdo das areas urbanas consolidadas;

Presenca de ligacdes urbanas funcionais entre aglomerados, como existéncia de
equipamentos coletivos com ambito de abrangéncia sobre populacao de diferentes
aglomerados ou freguesias;

Presenca de ligacoes funcionais traduzidas na malha urbana, quer pela existéncia de
vias estruturadoras, quer pela necessidade de promover a conexdao de espacgos
urbanos;

Presenca de patriménio historico-cultural a preservar e valorizar;

Identificagdo de elementos parte da estrutura verde urbana;

Fora do perimetro urbano é delimitado pela via de ligagdo, ribeira ou cadastro

propriedade e integra pontos notaveis da paisagem.

Area 355,68 ha

Populacao Residente: 50 777 individuos



Envolvendo as duas centralidades de Massaméa e Monte Abrado, esta Area de Reabilitacdo Urbana
tem uma area de 355,68 ha e concentrara toda a malha urbana existente nesta zona do concelho

e que nao se encontrava integrada na ARU ja existente de Queluz-Belas.

Breve Caraterizacdo demografica e do parque edificado desta area

Trata-se de uma zona cuja época mais expressiva de constru¢do ocorreu nas décadas de 70 e 80

do século passado, que contém 2006 edificios classicos, dos quais 61% tem 5 ou mais pisos.

Edificios, segundo nimero de pisos, da ARU Massama-Monte
Abrado, em 2011

1500
1000
500
, 1N .
Edificios com 1 ou 2 Edificios com 3 ou4  Edificios com 5 ou mais
pisos pisos pisos

Gréfico 1 - Edificios, segundo nimero de pisos, da ARU Massama-Monte Abrado, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragao propria

De referir que so existe 1 edificio construido antes de 1919 e que nos anos mais recentes a

construgdo tem vindo a reduzir-se significativamente.

Epoca de Construcao dos Edificios, da ARU Massama-Monte Abraéo,
em 2011

Entre 2006 e 2011
Entre 2001 e 2005
Entre 1996 e 2000
Entre 1991 e 1995
Entre 1981 e 1990
Entre 1971 e 1980
Entre 1961 e 1970
Entre 1946 e 1960
Entre 1919 e 1945

Antes de 1919
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Gréfico 2 - Epoca de Construcdo dos Edificios, da ARU Massama-Monte Abrado, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragdo propria



Quanto ao numero de alojamentos familiares ascende a 23.673, o que retrata a densidade de
alojamentos e populacional existente nesta zona. Somente 9% dos alojamentos familiares se

encontram vagos, o que significa que dada a sua localizacdo e acessibilidade esta € uma zona

atrativa para residir.

Conforme se pode constatar pelos dados estatisticos do Censo de 2011, a populagdo residente

totaliza 50.777 individuos e esta é maioritariamente do sexo feminino.

Populacdo Residente, Por Sexo, da ARU Massama-Monte Abrado, em
2011

Homens ;
24008; 47%

Gréfico 3 - Populagdo Residente, por Sexo, da ARU Massama-Monte Abrado, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragao propria

Esta populacdo residente situa-se na sua maioria (59%) no escaldo etario correspondente a idade

ativa (25-64 anos) e 46% é empregada, na sua larga maioria (85%), no setor terciario.

Populacdo Residente, por Grupos Etarios, da ARU Massama-Monte
Abrado, em 2011

Mais de 64 anos
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Dos 14 aos 24 anos

Dos 0 aos 13 anos
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Grafico 4 - Populacdo Residente, por Grupos Etérios, da ARU Massama-Monte Abrado, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragéo propria

De referir ainda que, somente 35% desta populacdo empregada trabalha no municipio de

residéncia, o que significa que esta populacdo se desloca diariamente para trabalhar fora do

Municipio, na sua maioria para a Lisboa.



Populagédo Residente Empregada, Por Setor de Atividade, da ARU
Massama-Monte Abrado, em 2011

Setor
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Grafico 5 - Populacdo Residente Empregada, por Setor de Atividade, da ARU Massama-Monte Abrado, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragao propria

As intervengOes de reabilitacdo urbana nesta area visam atingir um conjunto de objetivos
estratégicos, nomeadamente:

= Identificacdo e reforco das principais centralidades

= Reabilitagdo e beneficiagdo dos espacgos publicos, nomeadamente dos principais
Largos, Pracas e Eixos estruturantes, bem como valorizacao de areas livres;

» Reabilitacao dos Nucleos Centrais, em articulagdo com os projetos ja planeados
para o Nucleo Central de Belas e de Queluz;

= Promocgao da dinamica econémica local e da integracao social e cultural;
= Articulacdo com os projetos de Valorizacao da Ribeira de Belas, do Rio Jamor e da
Ribeira de Carenque

= Intervencao estratégica para a melhoria da qualidade do espaco urbano
envolvente destas linhas de agua que atravessam a zona urbana central e se
cruzam na zona do Palacio de Queluz;

= Valorizacao Paisagistica e Ambiental do Rio Jamor;

= Conetividade Ecologica e Valorizacao da Estrutura Verde, desde o Parque Municipal
Florestal da Serra da Carregueira até a Matinha de Queluz e com continuidade para o
Municipio de Oeiras;

= Valorizacao e integracao paisagistica da CREL;

= Promocdo de Modos Suaves criando Percursos Pedonais e Ciclaveis
» Reabilitacdo do edificado privado e do patriménio municipal

= Valorizagdo do patrimoénio arqueoldgico existente, nomeadamente valorizagdo
paisagistica da zona onde se encontra localizada a Anta de Monte Abrado.



Beneficios Fiscais com Efeitos Imediatos com a Aprovag¢ao da ARU

Nos termos das disposicdes conjugadas do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana?, com o Estatuto dos
Beneficios Fiscais (EBF), nomeadamente quanto ao Imposto Municipal sobre os Imdveis (IMI) e o Imposto
Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de Iméveis (IMT), Imposto sobre o Rendimento de pessoas
Coletivas (IRC), o Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares (IRS) e com o Cddigo de IVA
conferem-se os beneficios fiscais previstos nas versdes vigentes daqueles diplomas, nas condi¢des de
reabilitacdo aplicaveis.

Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio

Taxas de Ocupagao de Via Publica

Estipula-se a isengdo de pagamento de taxa de ocupacao de via publica em intervencdes com duracao
inferior a 3 meses ou redugdo de 80% em operagdes com duragao superior a 3 meses.

Penalizagoes

Majoragoes para prédios urbanos degradados

Serd majorada até 30% a taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se como tais
os que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua fungdo ou fagam perigar
a seguranca de pessoas e bens.

Para efeitos da aplicacdo da taxa majorada de IMI, a identificacdo dos prédios ou fragdes autdnomas em
ruinas é da competéncia da entidade gestora ou da Camara Municipal e de acordo com a legislacdo
aplicavel, nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.2 159/2006 de 8 de agosto e na Lei n.2 64-A/2008
de 31 de dezembro.

! Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
republicado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto
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A delimitacao da ARU do Penddo, na modalidade Simples, obedeceu aos seguintes critérios:

Articulacdo com a Cidade de Queluz e sua inteira integracdo em area de reabilitacao
urbana, em conjunto com a ARU de Queluz/Belas e a ARU de Massama/Monte Abrado;
Delimitacdo das areas urbanas consolidadas;

Presenca de ligacBes urbanas funcionais entre aglomerados, como existéncia de
equipamentos coletivos com ambito de abrangéncia sobre populacdo de diferentes
aglomerados ou freguesias;

Presenca de ligagdes funcionais traduzidas na malha urbana, quer pela existéncia de
vias estruturadoras, quer pela necessidade de promover a conexao de espagos
urbanos;

Presencga de patrimonio histérico-cultural a preservar e valorizar;

Identificacdo de elementos parte da estrutura verde urbana;

Fora do perimetro urbano é delimitado pela via de ligacao, ribeira ou cadastro

propriedade e integra pontos notaveis da paisagem.

Area 70,36 ha
Populacao Residente: 11 807 individuos

Esta ARU contempla a zona mais densificada, localizada no limite do concelho de Sintra com o

limitrofe concelho da Amadora e que nao ficou abrangida pela ARU Sistematica de Queluz-Belas.



Breve Caraterizacao demografica e do parque edificado da area

Trata-se de uma area que abrange 70,36 ha, na qual a maioria dos edificios existentes, num total
de 849 edificios classicos, tem 1 ou 2 pisos, pelo que o niumero total de alojamentos familiares é

de 5.428, o que reflete uma densidade mais baixa do que a da zona limitrofe de Queluz-Belas.

Edificios, sequndo o n° de pisos, na ARU do Pendao, em 2011
500

400
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Edificios com 1 ou 2 pisos Edificios com 3 ou 4 pisos Edidicios com 5 ou mais
pisos

Gréfico 1 - Edificios, segundo o n° de pisos, na ARU do Pend&o, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragéo propria

Tal como na zona de Monte-Abrado/Massama, a década mais expressiva de construgéo foi a de
1971-81, sendo inexistente a construcdo anterior a 1919 e muito pouco expressiva até 1945.

Depois de 2001 o numero de edificios construidos é igualmente muito pouco expressivo.

Epoca de Construcado dos Edificios, na ARU do Pendéo, em 2011

Entre 2006 e 2011
Entre 2001 e 2005
Entre 1996 e 2000
Entre 1991 e 1995
Entre 1981 e 1990
Entre 1971 e 1980
Entre 1961 e 1970
Entre 1946 e 1960
Entre 1919 e 1945

Antes de 1919
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Gréfico 2 - Epoca de Construgdo dos Edificios, na ARU do Pend&o, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragdo propria

Quanto a populagdo residente, num total de 11.807 individuos, € um pouco mais significativo o

sexo feminino, com 52%.



Populacdo Residente, por Sexo, na ARU do Pendéo, em 2011
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Gréfico 3 - Populacdo Residente, Por Sexo, na ARU do Pend&o, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragao propria

De mencionar também que somente 35% da populagdo empregada trabalha no Municipio de
Sintra, o que podera significar que também aqui o grosso da populagdo (65%) se desloca para

fora do concelho de Sintra para trabalhar.

Populacdo Residente, por Grupos Etarios, na ARU do Pendéo, em
2011
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Grafico 4 - Populagdo Residente, por Grupos Etarios, na ARU do Pend&o, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragao propria

A populagdo em idade ativa (25-64 anos) é maioritaria e representa 55% da totalidade dos
individuos residentes nesta area. Tal como noutras localidades do concelho, a populacao
residente empregada, que neste caso representa 42%, desenvolve a sua atividade no setor

terciario (80%). O sector primario é nesta zona inexistente.

Proposta de delimitacdo da Area de Reabilitacdo
Urbana do Pendao



Populagédo Residente Empregada , por Setor de
Atividade, na ARU do Pend&o, em 2011
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Gréfico 4 - Populacdo Residente Empregada, por Setor de Atividade, na ARU do Pendao, em 2011.

Fonte de dados: INE, 2011. Elaboragao propria

As intervencdes de reabilitacdo urbana nesta area visam atingir um conjunto de objetivos
estratégicos, nomeadamente:

= Reabilitacao e Valorizacao do Espaco Publico, nomeadamente dos principais Largos,
Pracas e Eixos estruturantes, bem como valorizacao de areas livres;

» Reabilitagdo do Nucleo Central, em articulacdo com os projetos ja planeados para
o Nucleo Central de Belas e de Queluz;

= Promocao da dinamica econémica local e da integracao social e cultural;
= Articulacdo com os projetos de Valorizacdao da Ribeira de Belas, do Rio Jamor e da
Ribeira de Carenque;

= Intervencao estratégica para a melhoria da qualidade do espaco urbano
envolvente destas linhas de agua que atravessam a zona urbana central e se
cruzam na zona do Palacio de Queluz;

= Valorizacao Paisagistica e Ambiental do Rio Jamor;

= Conetividade Ecologica e Valorizacao da Estrutura Verde, desde o Parque Municipal
Florestal da Serra da Carregueira até a Matinha de Queluz, com continuidade para o
concelho de Oeiras;

=  Promogao de Modos Suaves criando Percursos Pedonais e Ciclaveis
= Valorizacao dos Moinhos existentes;

» Reabilitacdo do edificado privado e do patriméonio municipal



Beneficios Fiscais com Efeitos Imediatos com a Aprovac¢ao da ARU

Nos termos das disposicdes conjugadas do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana?, com o Estatuto dos
Beneficios Fiscais (EBF), nomeadamente quanto ao Imposto Municipal sobre os Imdveis (IMI) e o Imposto
Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de Imédveis (IMT), Imposto sobre o Rendimento de pessoas
Coletivas (IRC), o Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares (IRS) e com o Cddigo de IVA
conferem-se os beneficios fiscais previstos nas versdes vigentes daqueles diplomas, nas condi¢des de
reabilitacdo aplicaveis.

Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio

Taxas de Ocupagao de Via Publica

Estipula-se a isengdo de pagamento de taxa de ocupacdo de via publica em intervencdes com duracao
inferior a 3 meses ou redugdo de 80% em operagdes com duragdo superior a 3 meses.

PenalizagOes

Majoragoes para prédios urbanos degradados

Serd majorada até 30% a taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se como tais
os que, face ao seu estado de conservacgdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua fungdo ou facam perigar
a seguranca de pessoas e bens.

Para efeitos da aplicacdo da taxa majorada de IMI, a identificacdo dos prédios ou fragdes autdnomas em
ruinas é da competéncia da entidade gestora ou da Camara Municipal e de acordo com a legislacdo
aplicavel, nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.2 159/2006 de 8 de agosto e na Lei n.2 64-A/2008
de 31 de dezembro.

! Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
republicado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto
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A delimitacdo da ARU de Sabugo/Almornos, na modalidade Simples, obedeceu aos seguintes
critérios:

« Delimitacdo das areas urbanas consolidadas;

« Presenca de ligacbes urbanas funcionais entre aglomerados, como existéncia de
equipamentos coletivos com ambito de abrangéncia sobre populacdo de diferentes
aglomerados ou freguesias;

« Presenca de ligagdes funcionais traduzidas na malha urbana, quer pela existéncia de
vias estruturadoras, quer pela necessidade de promover a conexao de espacos
urbanos;

» Presenca de patrimdnio historico-cultural a preservar e valorizar;

« Identificacdo de elementos parte da estrutura verde urbana;

« Fora do perimetro urbano é delimitado pela via de ligagdo, ribeira ou cadastro

propriedade e integra pontos notaveis da paisagem.

Area 173,95 ha
Populacao Residente: 1.896 individuos



As intervencdes de reabilitacdo urbana nesta area visam atingir um conjunto de objetivos

estratégicos, nomeadamente:

*= Reabilitacdo do Espago Publico, nomeadamente dos principais Largos, Pracas e Vias
Estruturantes;

» Reabilitagdo e Valorizacio de elementos identitarios, nomeadamente fontes, chafarizes ou
outros;

» Avaliacdo e eventual alteragdo das condigoes de trafego e de estacionamento dentro
das localidades;

= Reforco das infraestruturas;

= Melhoria das condi¢oes de mobilidade, com recurso aos transportes publicos;

= Promogao da dinamica econémica local, atendendo aos produtos e recursos locais;

= Dinamizagdo de projetos que visem a integracao social e cultural;

= Valorizagdo ambiental e promocao de modos suaves de mobilidade, em pequenos
percursos pedonais e ciclaveis;

= Criar condi¢bes para proporcionar uma maior atratividade dos polos industriais e
empresariais localizados a norte do concelho, impulsionadores de novos investimentos
e geradores de criacao de emprego;

* Reabilitacao do Edificado.

Beneficios Fiscais com Efeitos Imediatos com a Aprovacao da ARU

Nos termos das disposicdes conjugadas do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana!, com o
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), nomeadamente quanto ao Imposto Municipal sobre os
Imoveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT), Imposto
sobre o Rendimento de pessoas Coletivas (IRC), o Imposto sobre o Rendimento de pessoas

! Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
republicado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto



Singulares (IRS) e com o Cdédigo de IVA conferem-se os beneficios fiscais previstos naqueles
diplomas, nas condicdes de reabilitacao aplicaveis.

Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio

Taxas de Ocupacao de Via Publica

Estipula-se a isengao de pagamento de taxa de ocupacdo de via publica em interven¢des com
duracdo inferior a 3 meses ou reducao de 80% em opera¢des com duracao superior a 3 meses.

Penalizacoes

Majoracoes para prédios urbanos degradados

Sera majorada até 30% a taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se
como tais os que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua
funcao ou facam perigar a seguranca de pessoas e bens.

Para efeitos da aplicacdo da taxa majorada de IMI a identificacdo dos prédios ou fracdes
auténomas em ruinas é da competéncia da entidade gestora ou da Camara Municipal e de acordo
com a legislagdo aplicavel, nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006 de 8 de agosto
e na Lei n.° 64-A/2008 de 31 de dezembro.
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A delimitacdo da ARU de Almargem do Bispo/ Albogas, na modalidade Simples, obedeceu aos

seguintes critérios:

Delimitacdo das areas urbanas consolidadas;

Presenca de ligacSes urbanas funcionais entre aglomerados, como existéncia de
equipamentos coletivos com ambito de abrangéncia sobre populacdo de diferentes
aglomerados ou freguesias;

Presenca de ligacoes funcionais traduzidas na malha urbana, quer pela existéncia de
vias estruturadoras, quer pela necessidade de promover a conexdao de espacos
urbanos;

Presenca de patrimonio histérico-cultural a preservar e valorizar;

Identificagdo de elementos parte da estrutura verde urbana;

Fora do perimetro urbano é delimitado pela via de ligacdo, ribeira ou cadastro

propriedade e integra pontos notaveis da paisagem.

Area 55,90 ha
Populacao Residente: 1.074 individuos



As intervencdes de reabilitagdo urbana nesta area visam atingir um conjunto de objetivos

estratégicos, nomeadamente:

= Reabilitacio do Espago Publico, nomeadamente dos principais Largos, Pracas e Vias
Estruturantes;

= Reabilitacio e Valorizacdo de elementos identitarios, nomeadamente fontes, chafarizes ou
outros;

» Avaliacdo e eventual alteracdo das condigbes de trafego e de estacionamento dentro
das localidades;

= Reforgo das infraestruturas;

= Melhoria das condi¢oes de mobilidade, com recurso aos transportes publicos;

= Promogao da dinamica econémica local, atendendo aos produtos e recursos locais;

= Dinamizagdo de projetos que visem a integracao social e cultural;

» Valorizacao ambiental e promocao de modos suaves de mobilidade, em pequenos
percursos pedonais e ciclaveis;

= Criar condigbes para proporcionar uma maior atratividade dos polos industriais e
empresariais localizados a norte do concelho, impulsionadores de novos investimentos
e geradores de criacao de emprego;

* Reabilitacao do Edificado.

Beneficios Fiscais com Efeitos Imediatos com a Aprovacao da ARU

Nos termos das disposi¢des conjugadas do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana!, com o
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), nomeadamente quanto ao Imposto Municipal sobre os

Iméveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT), Imposto

! Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
republicado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto



sobre o Rendimento de pessoas Coletivas (IRC), o Imposto sobre o Rendimento de pessoas
Singulares (IRS) e com o Cddigo de IVA conferem-se os beneficios fiscais previstos na versao

vigente daqueles diplomas, nas condi¢des de reabilitacao aplicaveis.

Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio

Taxas de Ocupacao de Via Publica

Estipula-se a isengao de pagamento de taxa de ocupacdo de via publica em interven¢des com

duracdo inferior a 3 meses ou reducao de 80% em opera¢des com duracao superior a 3 meses.

Penalizacoes

Majoracoes para prédios urbanos degradados

Sera majorada até 30% a taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se
como tais os que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua

fungdo ou facam perigar a seguranca de pessoas e bens.

Para efeitos da aplicacdo da taxa majorada de IMI, a identificacdo dos prédios ou fracdes
auténomas em ruinas é da competéncia da entidade gestora ou da Camara Municipal e de acordo
com a legislagdo aplicavel, nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006 de 8 de agosto

e na Lei n.° 64-A/2008 de 31 de dezembro.
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A delimitacao da ARU de Aruil, na Modalidade Simples, obedeceu aos seguintes critérios:

Delimitacdo das areas urbanas consolidadas;

Presenca de ligacdes urbanas funcionais entre aglomerados, como existéncia de
equipamentos coletivos com ambito de abrangéncia sobre populacdo de diferentes
aglomerados ou freguesias;

Presenca de ligagdes funcionais traduzidas na malha urbana, quer pela existéncia de
vias estruturadoras, quer pela necessidade de promover a conexao de espagos
urbanos;

Presenca de patriménio historico-cultural a preservar e valorizar;

Identificacdo de elementos parte da estrutura verde urbana;

Fora do perimetro urbano é delimitado pela via de ligacao, ribeira ou cadastro

propriedade e integra pontos notaveis da paisagem.

Area 35,90 ha
Populacao Residente: 629 individuos



As intervencdes de reabilitagdo urbana nesta area visam atingir um conjunto de objetivos

estratégicos, nomeadamente:

= Reabilitacio do Espago Publico, nomeadamente dos principais Largos, Pracas e Vias
Estruturantes;

» Reabilitacao e Valorizacio de elementos identitarios, nomeadamente fontes, chafarizes ou
outros;

» Avaliagdo e eventual alteracdo das condi¢oes de trafego e de estacionamento dentro
das localidades;

= Reforgo das infraestruturas;

= Melhoria das condi¢oes de mobilidade, com recurso aos transportes publicos;

* Promogdo da dinamica econémica local, atendendo aos produtos e recursos locais;

= Dinamizac¢ao de projetos que visem a integracao social e cultural;

» Valorizagao ambiental e promocao de modos suaves de mobilidade, em pequenos
percursos pedonais e ciclaveis;

= Criar condigbes para proporcionar uma maior atratividade dos polos industriais e
empresariais localizados a norte do concelho, impulsionadores de novos investimentos
e geradores de criacao de emprego;

» Reabilitacao do Edificado.

Beneficios Fiscais com Efeitos Imediatos com a Aprovacao da ARU

Nos termos das disposi¢des conjugadas do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana®, com o
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), nomeadamente quanto ao Imposto Municipal sobre os
Iméveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT), Imposto

sobre o Rendimento de pessoas Coletivas (IRC), o Imposto sobre o Rendimento de pessoas

! Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
republicado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto



Singulares (IRS) e com o Cddigo de IVA conferem-se os beneficios fiscais previstos na versao

vigente daqueles diplomas, nas condi¢des de reabilitacao aplicaveis.

Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio

Taxas de Ocupacao de Via Publica

Estipula-se a isengao de pagamento de taxa de ocupacdo de via publica em interven¢des com

duracdo inferior a 3 meses ou reducao de 80% em opera¢des com duracao superior a 3 meses.

Penalizacoes

Majoracoes para prédios urbanos degradados

Sera majorada até 30% a taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se
como tais os que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua

fungdo ou facam perigar a seguranca de pessoas e bens.

Para efeitos da aplicacdo da taxa majorada de IMI a identificacdo dos prédios ou fracoes
auténomas em ruinas é da competéncia da entidade gestora ou da Camara Municipal e de acordo
com a legislagdo aplicavel, nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006 de 8 de agosto

e na Lei n.° 64-A/2008 de 31 de dezembro.
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A delimitacdo da ARU de Covas de Ferro, na modalidade Simples, obedeceu aos seguintes
critérios:

« Delimitacdo das areas urbanas consolidadas;

« Presenca de ligacbes urbanas funcionais entre aglomerados, como existéncia de
equipamentos coletivos com ambito de abrangéncia sobre populacdo de diferentes
aglomerados ou freguesias;

« Presenca de ligagdes funcionais traduzidas na malha urbana, quer pela existéncia de
vias estruturadoras, quer pela necessidade de promover a conexao de espacos
urbanos;

» Presenca de patrimdnio historico-cultural a preservar e valorizar;

« Identificacdo de elementos parte da estrutura verde urbana;

« Fora do perimetro urbano é delimitado pela via de ligagdo, ribeira ou cadastro

propriedade e integra pontos notaveis da paisagem.

Area 2844 ha
Populacao Residente: 431 individuos



As intervengdes de reabilitagdo urbana nesta area visam atingir um conjunto de objetivos

estratégicos, nomeadamente:

= Reabilitacio do Espago Publico, nomeadamente dos principais Largos, Pracas e Vias
Estruturantes;

» Reabilitacao e Valorizacio de elementos identitarios, nomeadamente fontes, chafarizes ou
outros;

» Avaliagdo e eventual alteracdo das condi¢oes de trafego e de estacionamento dentro
das localidades;

= Reforgo das infraestruturas;

= Melhoria das condi¢oes de mobilidade, com recurso aos transportes publicos;

* Promogdo da dinamica econémica local, atendendo aos produtos e recursos locais;

= Dinamizac¢ao de projetos que visem a integracao social e cultural;

» Valorizagao ambiental e promocao de modos suaves de mobilidade, em pequenos
percursos pedonais e ciclaveis;

= Criar condigbes para proporcionar uma maior atratividade dos polos industriais e
empresariais localizados a norte do concelho, impulsionadores de novos investimentos
e geradores de criacao de emprego;

» Reabilitacao do Edificado.

Beneficios Fiscais com Efeitos Imediatos com a Aprovacao da ARU

Nos termos das disposi¢des conjugadas do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana!, com o
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), nomeadamente quanto ao Imposto Municipal sobre os

Iméveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT), Imposto

! Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
republicado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto



sobre o Rendimento de pessoas Coletivas (IRC), o Imposto sobre o Rendimento de pessoas
Singulares (IRS) e com o Cddigo de IVA conferem-se os beneficios fiscais previstos na versao

vigente daqueles diplomas, nas condi¢des de reabilitacdo aplicaveis.

Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio

Taxas de Ocupacao de Via Publica

Estipula-se a isengao de pagamento de taxa de ocupacdo de via publica em interven¢des com

duracdo inferior a 3 meses ou reducao de 80% em opera¢des com duracao superior a 3 meses.

Penalizacoes

Majoracoes para prédios urbanos degradados

Sera majorada até 30% a taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se
como tais os que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua

fungdo ou facam perigar a seguranca de pessoas e bens.

Para efeitos da aplicagdo da taxa majorada de IMI, a identificacdo dos prédios ou fracdes
auténomas em ruinas é da competéncia da entidade gestora ou da Camara Municipal e de acordo
com a legislagdo aplicavel, nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006 de 8 de agosto

e na Lei n.° 64-A/2008 de 31 de dezembro.
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A delimitacdo da ARU de Negrais, na modalidade Simples, obedeceu aos seguintes critérios:

Delimitacdo das areas urbanas consolidadas;

Presenca de ligacSes urbanas funcionais entre aglomerados, como existéncia de
equipamentos coletivos com ambito de abrangéncia sobre populacdo de diferentes
aglomerados ou freguesias;

Presenca de ligagdes funcionais traduzidas na malha urbana, quer pela existéncia de
vias estruturadoras, quer pela necessidade de promover a conexao de espagos
urbanos;

Presenca de patrimonio historico-cultural a preservar e valorizar;

Identificagdo de elementos parte da estrutura verde urbana;

Fora do perimetro urbano é delimitado pela via de ligacao, ribeira ou cadastro

propriedade e integra pontos notaveis da paisagem.

Area 77,14 ha
Populacao Residente: 740 individuos



As intervencdes de reabilitacdo urbana nesta area visam atingir um conjunto de objetivos

estratégicos, nomeadamente:

»= Reabilitacdo do Espago Publico, nomeadamente dos principais Largos, Pracas e Vias
Estruturantes;

* Reabilitacio e Valorizacdo de elementos identitarios, nomeadamente fontes, chafarizes ou
outros;

= Avaliacdo e eventual alteracdo das condigoes de trafego e de estacionamento dentro
das localidades;

= Reforco das infraestruturas;

= Melhoria das condi¢oes de mobilidade, com recurso aos transportes publicos;

* Promogdo da dinamica econémica local, atendendo aos produtos e recursos locais;

= Dinamizac¢ao de projetos que visem a integracao social e cultural;

= Valorizagao ambiental e promocao de modos suaves de mobilidade, em pequenos
percursos pedonais e ciclaveis;

= Criar condi¢bes para proporcionar uma maior atratividade dos polos industriais e
empresariais localizados a norte do concelho, impulsionadores de novos investimentos
e geradores de criacao de emprego;

» Reabilitacao do Edificado.

Beneficios Fiscais com Efeitos Imediatos com a Aprovacao da ARU

Nos termos das disposi¢des conjugadas do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana!, com o
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), nomeadamente quanto ao Imposto Municipal sobre os

Iméveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT), Imposto

! Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
republicado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto



sobre o Rendimento de pessoas Coletivas (IRC), o Imposto sobre o Rendimento de pessoas
Singulares (IRS) e com o Codigo de IVA conferem-se os beneficios fiscais previstos na versao

vigente daqueles diplomas, nas condi¢des de reabilitacao aplicaveis.

Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio

Taxas de Ocupacao de Via Publica

Estipula-se a isencdao de pagamento de taxa de ocupacdo de via publica em intervencbes com

duracdo inferior a 3 meses ou reducao de 80% em opera¢des com duracao superior a 3 meses.

Penalizacoes

Majoracoes para prédios urbanos degradados

Sera majorada até 30% a taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se
como tais os que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua

fungdo ou facam perigar a seguranca de pessoas e bens.

Para efeitos da aplicagdo da taxa majorada de IMI, a identificacdo dos prédios ou fragdes
auténomas em ruinas € da competéncia da entidade gestora ou da Camara Municipal e de acordo
com a legislagdo aplicavel, nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006 de 8 de agosto

e na Lei n.° 64-A/2008 de 31 de dezembro.
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